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1. ANTECEDENTES 

1.1.  NORMAS URBANISTICAS VIGENTES. 

1.1.1. El presente Documento se redacta conforme con lo dispuesto en los Artículos 169 y siguientes del Decreto 22/204 

de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y León,  

 

1.1.2. Las Normas Urbanísticas Municipales de Madrigal de las Altas Torres fueron aprobadas definitivamente con fecha 9 

de febrero de 2005 y publicadas en el BOCYL de fecha 21 de abril de 2005. 

 

Posteriormente se han aprobado los siguientes Documentos: 

 

- Plan Especial Parcelas 799, 800 y 804 del Polígono 8. 

o Fecha de aprobación C.T.U. 24.11.2009 

o Construcción en suelo Rústico. 

 

- Modificación Puntual nº 1 

o Fecha de aprobación C.T.U. 23.12.2009 

o Cambio de protección de Antigua Casa Cuartel 

 

- Plan Especial Parcela 599 del Polígono 9. 

o Fecha de aprobación C.T.U. 02.06.2011 

o Construcción en suelo Rústico 

 

- Modificación Puntual nº 2 

o Fecha de aprobación C.T.U. 22.12.2011 

o Cambio de Clasificación de terrenos destinados a Polígono Industrial (de Suelo Rústico Común a Suelo 

Urbanizable Industrial. 

 

- Plan Especial Parcelas 598 y 599 del Polígono 9. 

o Fecha de aprobación C.T.U. 21.06.2012 

o Construcción en suelo Rústico 

 

Las anteriores modificaciones no han afectado a la parcela objeto de la presente Rectificación Material, por lo que la 

cartografía sobre la que se ha reflejado el cambio es la correspondiente a los planos aprobados definitivamente: Planos 2/6 

y 4/6 de Ordenación del Suelo Urbano y Urbanizable. 

 

1.2.  SITUACION ACTUAL DE LOS TERRENOS. 

1.2.1. En las Normas Urbanísticas el terreno objeto de este expediente se encuentra calificado como: 

-    Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de Casco (Residencial B 4m) (zona S). Coincide con la Finca catastral 

con referencia 1808901UL3510N0001SF. (ZONA S). (De esta situación es posible que surja el error de la 

calificación del resto de terrenos como públicos, si bien debería haberse atendido en su momento a la alegación 

presentada.) 

- 671,61 m
2
 de Vial Público entre ZONA S y Carretera de Peñaranda. (ZONA A) 

 

- 28,81 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales), entre ZONA A y 

Carretera de Peñaranda (ZONA B)  
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- 14,55 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales),  (ZONA C). Se 

corresponde con la entrada de garaje que se dejó abierta hacia la vía pública. 

 
1.3.  ALEGACION PRESENTADA A LAS NORMAS URBANISTICAS EN EL TRAMITE DE 

APROBACION INICIAL. 

 
1.3.1. Con fecha 22 de abril de 2004 y nº de entrada 412 en el Registro General del Ayuntamiento de Madrigal de las Altas 

Torres, fue presentada por D. Anselmo Martín García, padre de los promotores de la presente Modificación Puntual, 

alegación a las Normas Urbanísticas aprobadas inicialmente, acompañando Documentación en la que se justificaba la 

propiedad de la totalidad de la finca, incluyendo plano de 1970 e indicando sobre el aprobado inicialmente la delimitación 

de su propiedad. 

 

Esta alegación  no fue contestada y no se modificaron los planos en el Documento aprobado definitivamente. (se acompaña 

copia en Anexo 1) 

 

1.4.  RECLAMACION PRESENTADA CONTRA NORMAS URBANISTICAS VIGENTES. 

 

1.4.1. Con fecha 23 de noviembre de 2012 y nº de entrada 613 en el Registro General del Ayuntamiento de Madrigal de las 

Altas Torres, fue presentado por D. Ángel Martín Sanz escrito que hacia referencia al anterior de su padre, acompañando 

igualmente nota simple del registro de la Propiedad en el que queda fehacientemente demostrada la propiedad de la 

totalidad de la finca con la superficie de 2.125,00 m
2
 y los linderos definidos, especialmente el oeste que señala como 

Carretera de Peñaranda (se acompaña como Anexo 2). 

 

1.4.2. A este escrito se informa con fecha 18 de enero de 2013 por el Sr. Alcalde que “…..el Ayuntamiento no tiene dentro 

de sus competencias el establecimiento de las propiedades, lo único que se puede informar es que en las Normas 

Urbanísticas Municipales de Madrigal de las Altas Torres, dichos terrenos están calificadas como zonas estanciales o 

peatonales de uso público”.  

 

1.5. INFORME DE LA SECCION DE CONSERVACION Y EXPLOTACION DE CARRETERAS 

 

1.5.1. Con fecha 10 de diciembre de 2012 se emite informe en el que se indica que en el proyecto de expropiación no 

consta la expropiación de la finca y que la línea se sitúa a 9.00 m del eje. En este momento existe un pequeño muro de 

delimitación en la finca.  

 

1.5.2. El informe también señala que deberá cumplirse en relación con las alineaciones y cerramientos lo dispuesto en las 

Normas Urbanísticas Municipales en el punto 6.2.2. Respecto a las reducciones sobre la línea de límite de edificación, a su 

paso por el Suelo Urbano y Urbanizable delimitado, de la Memoria Justificativa  

 

1.6. EXPEDIENTE DE RECTIFICACION DE ERRORES TRAMITADO EN EL AÑO 2013. 

 
1.6.1.  En el año 2013 se tramitó un expediente de RECTIFICACION MATERIAL DE ERRORES EN LO QUE 

AFECTA A LA CALIFICACION DE PARTE DE UNA PARCELA DE PROPIEDAD PRIVADA COMO VIAL Y 

ESPACIO LIBRE PUBLICO, de las NORMAS URBANISTICAS.  

 

La Comisión Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo acordó NO ADMITIR A TRÁMITE LA RECTIFICACIÓN 

MATERIAL DE ERRORES conforme al art. 177 de la RUCyL a la vista de la documentación del mismo y dado que el 

informe del Ayuntamiento no aclaraba la propiedad del terreno, con la siguiente consideración: 

 

A la vista de la documentación presentada, se observa que no es suficiente para que sea evidente el supuesto error 

material mencionado.  

 

Si no se dispone de la documentación acreditativa que evidencie el error material supuesto, es necesario tramitar el 

expediente mediante Modificación Puntual. 

 

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

2.1.  CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL 

2.1.1. El presente documento incluye en su contenido lo señalado en el punto anterior en el que se concreta la afección de la 

clasificación   en una finca de propiedad privada que en las Normas Urbanísticas ha quedado clasificada en parte como vial 

y en dos pequeñas zonas como espacio libre público, sin encontrase incluidas en ninguna Unidad de Actuación. 
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2.1.2. Se aportan planos y la documentación necesaria, en los que se justifica el error que se plantea corregir  a una escala 

gráfica adecuada. Se aportan planos del estado actual y del estado modificado, así como plano  de zonas que cambian de 

calificación, sobre plano de las Normas Urbanísticas de Madrigal de las Altas Torres, así como una Memoria Justificativa 

de la Rectificación  

 

2.1.3.. La Modificación Puntual se concreta en los siguientes puntos, según plano de zonas que cambian de calificación: 

 

- Cambio de calificación de 671,61 m
2
 de Vial Público a Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de Casco 

(Residencial B 4m) (ZONA A) 

-  

- Cambio de calificación de  43,36 m
2
 de Espacio Libre Público a Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de 

Casco (Residencial B 4m) (ZONAS B y C) 

 
- Cambio de calificación de 173,18 m

2
 de Vial Público a Espacio Libre Público (ZONA D), debido a la eliminación 

del vial de acceso situado al Norte de la finca de 7.00 m  justificándolo al no ser necesario el acceso a esa zona, 

salvo estableciendo una servidumbre de paso de vehiculos en la zona que determine el Ayuntamiento, para el 

acceso a la ZONA A, a los propietarios de la misma 

 
- Cambio de calificación de 13,73 m

2
 de Espacio Libre Público a Vial Público (ZONA E), debido a permitir el 

acceso al garaje existente desde hace años, a través de vial y no de espacio libre público. 

 
2.1.4.  En el  cambio de calificación se produce un aumento de la superficie del Espacio Libre Público de 159,45 m

2
  (en 

NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales) 

                               

2.2.  DOCUMENTACION DEL DOCUMENTO DE MODIFICACION PUNTUAL. 
- MEMORIA JUSTIFICATIVA 

o Plano Actual de las NNUUMM de Madrigal de las Altas Torres. 

o Plano de zonas afectadas por la Modificación Puntual 

o Plano Modificado de las NNUUMM de Madrigal de las Altas Torres. 

o Anexo 1. Alegación presentada a las Normas Urbanísticas en el trámite de Aprobación inicial. 

o Anexo 2. Reclamación presentada contra Normas Urbanísticas vigentes. 
o Anexo 3. Informe de la Sección de Conservación y Explotación de Carreteras. 

o Anexo 4. Fotografías 

- MEMORIA VINCULANTE 

- RESUMEN EJECUTIVO SEGÚN LO DISPUESTO EN EL R.D.L.7/2015, de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 

3. JUSTIFICACIÓN LEGAL DE LA MODIFICACIÓN. 

 La Modificación se redacta según lo dispuesto en el art. 58 de la Ley 5/1999 de  Urbanismo de Castilla y León y 

los art. 169, 172 y 173 del Decreto 22/204 de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y León. 

 

4. JUSTIFICACIÓN TÉCNICA DE LA MODIFICACIÓN 

  
La modificación supone reparar un error producido en la redacción de las NNUUMM, proponiendo una solución 

adecuada. 

 

5. JUSTIFICACIÓN DE NO SOLICITUD DE INFORMES (ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril) 

  
AGENCIA DE PROTECCION CIVIL  

 

La modificación no afecta a áreas de riesgos naturales o tecnológicos, que hayan sido delimitados por la 

administración competente. (LEY 4/2007 de 28 de marzo de Protección Ciudadana de Castilla y León) 

 
 MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO 

 
 La modificación no afecta al despliegue de redes públicas de telecomunicaciones electrónicas. 

 

 CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO 

 
 La modificación no afecta a zonas de servidumbre y policía del dominio público hidráulico. 
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6. PLANOS 
 

 

 
 

 

 

PLANO ACTUAL  

DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES.  

Plano: CLASIFICACION DE ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.  Escala 1:1.000 
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(ZONA S)  Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de Casco (Residencial B 4m)  

(ZONA A)  671,61 m
2
 de Vial Público entre ZONA S y Carretera de Peñaranda.  

(ZONA B)  28,81 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales),  

(ZONA C)  14,55 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales) 

(ZONA D) 173,18 m
2
  de Cambio de calificación de Vial Público a Espacio Libre Público  

(ZONA E) 13,73 m
2
  de Cambio de calificación de Espacio Libre Público a Vial Público  

 

PLANO DE ZONAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL 

DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES.  

Plano: CLASIFICACION DE ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.  Escala 1:1.000 
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PLANO MODIFICADO  

DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES, CON LA 

RECTIFICACION MATERIAL DE ERRORES 

Plano: CLASIFICACION DE ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.  Escala 1:1.000 
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ANEXOS. 

 

ANEXO 1. Alegación presentada a las Normas Urbanísticas en el trámite de 

Aprobación inicial 
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ANEXO 2. .Reclamación presentada contra Normas Urbanísticas vigentes. 
    (no se incluyen los documentos que se encuentran en la anterior alegación) 
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ANEXO 3. Informe de la Sección de Conservación y Explotación de Carreteras 
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ANEXO 4. Fotografías 
 

    
ZONA JUNTO A CARRETERA DESDE EL SUR                     ZONA JUNTO A CARRETERA DESDE EL NORTE              

   
ZONA DEL ESPACIO LIBRE DESDE EL OESTE                ZONA DEL ESPACIO LIBRE DESDE EL ESTE   
 

   
ENTRADA A GARAJE               CALLE DEL CUARTEL 
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MEMORIA VINCULANTE 

1.- JUSTIFICACIÓN DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION 

 
 La justificación de la aprobación de esta modificación, en el que se concreta la afección de la clasificación   en una 

finca de propiedad privada que en las Normas Urbanísticas ha quedado clasificada en parte como vial y en dos pequeñas 

zonas como espacio libre público, sin encontrase incluidas en ninguna Unidad de Actuación. 

 

 Se considera conveniente y necesario corregir el error de las Normas y la correcta calificación de los terrenos 

 

2.- IDENTIFICACIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES QUE SE 

ALTERAN. 

 
 La Modificación Puntual se concreta en los siguientes puntos, según plano de zonas que cambian de calificación: 

 

- Cambio de calificación de 671,61 m
2
 de Vial Público a Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de Casco 

(Residencial B 4m) (ZONA A) 

-  

- Cambio de calificación de  43,36 m
2
 de Espacio Libre Público a Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de 

Casco (Residencial B 4m) (ZONAS B y C) 

 
- Cambio de calificación de 173,18 m

2
 de Vial Público a Espacio Libre Público (ZONA D), debido a la eliminación 

del vial de acceso situado al Norte de la finca de 7.00 m  justificándolo al no ser necesario el acceso a esa zona, 

salvo estableciendo una servidumbre de paso de vehiculos en la zona que determine el Ayuntamiento, para el 

acceso a la ZONA A, a los propietarios de la misma 

 
- Cambio de calificación de 13,73 m

2
 de Espacio Libre Público a Vial Público (ZONA E), debido a permitir el 

acceso al garaje existente desde hace años, a través de vial y no de espacio libre público. 

3. ANÁLISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACIÓN 

 
Se considera que la modificación que se propone no tiene ninguna influencia en las Normas Urbanísticas,  por 

cuanto no se modifica ninguna condición de aprovechamiento  
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RESUMEN EJECUTIVO SEGÚN LO DISPUESTO EN EL REAL 

DECRETO  LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana 
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RESUMEN EJECUTIVO SEGÚN LO DISPUESTO EN EL REAL DECRETO  

LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el TEXTO 

REFUNDIDO de la LEY DE SUELO y REHABILITACION URBANA. 

 
El Artículo 25 Publicidad y eficacia en la gestión pública urbanística , dispone que en los procedimientos de 

aprobación o alteración de instrumentos de ordenación urbanística, la documentación expuesta al público deberá incluir un 

resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos: 

 

a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la vigente, con un plano de su 

situación, y alcance de dicha alteración. (SE ACOMPAÑA PLANO) 
 

b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los procedimientos de ejecución o de 

intervención urbanística y la duración de dicha suspensión. (EN ZONAS A, B, C, D y E) 

 

     
 

(ZONA S)  Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza de Casco (Residencial B 4m)  

(ZONA A)  671,61 m
2
 de Vial Público entre ZONA S y Carretera de Peñaranda.  

(ZONA B)  28,81 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales),  

(ZONA C)  14,55 m
2
 de Espacio Libre Público (en NNUU denominadas Zonas estanciales o peatonales) 

(ZONA D) 173,18 m
2
  de Cambio de calificación de Vial Público a Espacio Libre Público  

(ZONA E) 13,73 m
2
  de Cambio de calificación de Espacio Libre Público a Vial Público  

 

PLANO DE ZONAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL 

DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES.  

Plano: CLASIFICACION DE ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.  Escala 1:1.000 

 


