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. MEMORIA INFORMATIVA
1.- INTRODUCCION

Se redacta el siguiente documento Plan Especial por encargo de la empresa VIVERO EL PINAR SOCIEDAD
COOPERATIVA con CIF F40162224 y domicilio social en la calle Marieles n° 14, Chafie, 40216 Segovia, como

representante legal Francisco Javier Esteban Lopez con DNI 03425766-P

Se presenta el siguiente documento para la tramitacion y Aprobacion Administrativa de un Plan Especial en la parcela 95
del poligono 3, segun el articulo 251 de las Normas Urbanisticas Municipales de Madrigal de las Altas Torres, en el que
se indica que se debe justificar la ordenacion detallada y la correcta insercion en el paisaje de las construcciones con una

superficie construida superior a 2.000 m?y justificar la dotacién de infraestructuras.

2.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL PLAN ESPECIAL

La explotacién agricola es existente y se ubica en SUELO RUSTICO COMUN segin las Normas Urbanisticas

Municipales de Madrigal de las Altas Torres. (ver plano justificacidn urbanistica)

Segun el articulo 116 de las Normas, en Suelo Rustico Comun estan permitidas /as construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo y funcionamiento de las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras

andlogas a las que se exigir prueba de su vinculacion al uso agrario segun articulo 247.

En cuanto a las condiciones de parcelacion, volumen y superficie segun el articulo 125 la parcela minima en suelo rustico
comdn para una construcciéon de mas de 25 m? necesarias para el desarrollo y funcionamiento de explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas, es de 5.000 m2. Siendo la superficie de la parcela de
30.464 m2,

La maxima edificacion aislada en relacion a la parcela de las edificaciones permitidas o autorizadas segun el régimen de
usos, a excepcion de las viviendas, es de 2.000 m?, pero podran superarlos previa redaccion de Plan Especial (ver Art.
251) que garantice su adecuada insercién en el paisaje y resuelva adecuadamente su dotacion de infraestructuras.
(articulo 126 de las NUM).

El articulo 251 establece: “Planes Especiales. 1. Las instalaciones permitidas o autorizables en cumplimiento del régimen

de usos y edificacién establecido por estas Normas para el suelo rustico, cuya superficie construida supere los 2.000 m?

deberan, sin perjuicio de otras autorizaciones que procedan, redactar un Plan Especial que tendra como objetivo la
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adecuada insercion paisajistica de los usos y edificaciones que pretenden instalarse.

2. Para ello el Plan Especial describira y evaluaré los siguientes aspectos: justificacion de la necesidad o idoneidad de
utilizacion de esta clase de suelo, vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion al paisaje de las edificaciones

que se pretenden realizar.”

3.- DATOS DE LA PARCELA

3.1.- Situacién.
El presente Plan Especial se localiza en el término municipal de Madrigal de las Altas Torres de la provincia de Avila, en
la parcela 95 del poligono 3.
La referencia catastral es 05114A003000950000PD, con una superficie de 30.464 m?.

La ubicacion puede observarse de forma mas detallada en el apartado de planos.

En la actualidad existen varias construcciones e instalaciones de reciente construccion:
o Nave almacén agricola con una superficie construida de 1.676,29 m?,
e Porche agricola con una superficie construida computable al 50% de 195,05 m?
e Alojamiento colectivo temporal para trabajadores, hay 10 mddulos cada uno con una superficie construida de
56,45 m? cada uno (los 10 modulos tienen una superficie total de 564,50 m?).
e Centro de transformacion de superficie construida 8,75 m2

o Seis macrotuneles.
Por lo que hay una superficie construida total en la parcela de 2.444,59 m?.
La parcela se encuentra situada al este del nucleo urbano de Madrigal, cerca del limite del término municipal.

Se accede desde la carretera CL 605 y un camino agricola.

3.2.- Superficie, topografia y forma.

La parcela tiene una forma rectangular, con una superficie de 30.464 m2 La topografia es practicamente plana, con una
ligera pendiente en la zona de acceso donde esta ubicado el almacén agricola.

Las parcelas del entorno son de distintas caracteristicas, predominan los cultivos de secano, pero en el entorno préximo
se encuentran parcelas de cultivo de regadio, como son la plantacién de fresas que posee la empresa en la parcela de
enfrente, también hay parcelas con arbolado y también hay en el entorno préximo una instalacion de placas fotovoltaicas.
No existen zonas de vegetacion importantes cercanas a la explotacion. No existen arboles y no se localiza ningin

yacimiento arqueoldgico.
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Al norte de la parcela es donde se encuentra el camino rural que da acceso a la parcela.

3.3.- Orientacidn y accesos

Las parcelas son practicamente planas. Cuenta con acceso por el Camino de Guijarejos, al que se llega a través de la

Carretera CL 605. El camino es un camino rural existente.

3.4.- Servicios
La parcela cuenta con todos los servicios necesarios:
e acceso por via pavimentada a través de la carretera CL 605
o red de abastecimiento de agua a través de sondeos existentes con concesiones en tramitacion con nimero de
expedientes CP2286/2016AV y PRAV034004.
o red de evacuacion de las aguas residuales de los alojamientos colectivos temporales a fosa séptica estanca
e suministro de energia eléctrica a través de grupo electrégeno (una vez legalizada la linea eléctrica el suministro

se realizara desde la red eléctrica)

4.- ANTECEDENTES.

La empresa VIVERO EL PINAR, SOCIEDAD COOPERTATIVA se dedica a la agricultura desde hace mas de 35 afios,
sobre todo ligada al mundo de la fresa, siendo un vivero de reconocido prestigio, y un referente en la blisqueda de
nuevas variedades que cumplan las expectativas de los agricultores. La base de la empresa es el respeto al medio
ambiente, la conjuncion de la agricultura tradicional con los Ultimos avances tecnolégicos y el equipo humano.

Producen plantas de fresa y de frambuesa, desarrollando nuevas variedades que exportan a todo el mundo.

Disponen de mas de 200 ha de cultivo, situadas en Segovia, a mas de 1.000 m de altitud y de 3 almacenes de procesado

con una superficie de mas de 5.000 m? con todo lo necesario para poder procesar mas de 2.500.000 plantas al dia.

Debido a que amplian la superficie plantada en torno a un 20%, requieren incrementar la capacidad de procesado de
dichas plantas en la misma medida. De ahi la necesidad de necesitar mayor numero de trabajadores, ante la dificultad de
encontrar trabajadores de la zona para realizar las labores agricolas precisan traer trabajadores de otras zonas y es por
esta razén que deben dotar de zonas de alojamiento, ya que tampoco hay oferta de viviendas, albergues o zonas
destinadas a alojar a la demanda de los trabajadores que precisan. Debido a estas circunstancias tienen la necesidad de
instalar casetas prefabricadas acondicionadas para dar alojamiento temporal a los trabajadores que vienen desplazados

a trabajar durante la temporada de cultivo de fresa, en plena temporada, se llegara a emplear unas 150 personas.
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Las implicaciones de interés social de la actividad con respecto al municipio donde se desarrolla son:
Se trata de un actividad intimamente ligada a las explotaciones agropecuarias, por lo que el negocio estd ampliamente
implicado dentro de las actividades que se pretenden promover en este tipo de zonas en las que existen problemas
patentes de:

v" Abandono de zonas rurales

v Abandono de los aprovechamientos de los cultivos

v' Déficit de comunicaciones viarias, equipamientos y servicios

Gracias a la actividad se conseguira:
v' Crear y mantener puestos de trabajo, con lo que se conseguira fijar poblacion en el medio rural
v" Potenciar la agricultura de la zona y su profesionalizacion, con el fin de conseguir una agricultura sostenible.
v' Potenciar nuevas actividades empresariales ligadas a la actividad agricola (empresas de transporte, de

produccion de envases, de manipulado o transformacion de productos agricolas...)

4.1.- Edificacion existente

Nave almacén agricola

Casetas prefabricadas destinadas a alojamiento temporal de trabajadores

Centro de transformacion

Macro tineles, que son instalaciones agricolas muy ligeras formadas por estructura de acero y cubierta plastica,

destinadas a la proteccion de las plantas de fresa. Estas instalaciones son totalmente desmontables

4.2 Nueva edificacion

No se proyecta ninguna edificacion nueva.

Por lo que con la redaccion del presente documento: PLAN ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE
INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA se pretende obtener la autorizacion para la
legalizacion de las edificaciones existentes necesarias para la realizacién de la actividad, ya que el conjunto de las
edificaciones tiene una superficie construida superior a la limitacion marcada por las Normas Urbanisticas
Municipales de Madrigal de las Altas Torres de 2.000 m?, con este documento se explica la afeccion que este tipo de

construccion implica en suelo rastico coman.



PLAN ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA
Situacion: Parcela 95 del Poligono 3, Paraje “Raso de la Puebla” Madrigal de las Altas Torres (Avila)

Promotor: VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA

Arquitecto: Rebeca Herguedas Pedroso

INGENIERIA Y CONSULTORIA FRAILE S.L

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- JUSTIFICACION DE LA IMPLANTACION DE LA EXPLOTACION AGRICOLA.

La localizacién de esta explotacion se realiza en este suelo debido a varias razones:

1. Se trata de una explotacién agricola, la cual debe emplazarse en suelo rustico coman.

2. Las construcciones auxiliares, las cuales seran objeto de expedientes de legalizacién, estan totalmente
vinculadas a la actividad agricola que se desarrolla, por lo que no pueden emplazarse en una ubicacion
distinta a la explotacion agricola.

3. La actividad agricola se ha ubicado en este emplazamiento debido a la disponibilidad de los terrenos
propiedad del promotor.

4. La facilidad en la dotacién de las infraestructuras necesarias para el buen funcionamiento de la explotacion

en esta parcela.

5. Para aprovechar la riqueza agricola de la zona, productora de la materia prima.

6. Buena comunicacion, al tener acceso directo a la carretera CL 605, para permitir el transporte del producto.

7. Posibilidad de una optima implantacién en la parcela, consiguiendo una orientacién idonea para el tipo de

actividad.

8. Se requieren grandes espacios tanto para la elaboracién del producto como para el trasiego de vehiculos de

mercancias, sin que supongan molestias a zonas residenciales.

9. Superficie suficiente para permitir una futura ampliacién de las edificaciones.

10. La climatologia no supone ningun inconveniente para la puesta en marcha del proyecto.

Por lo que su emplazamiento en este tipo de suelo es el mas conveniente para el medio ambiente.

Segun el Real Decreto Legislativo 1/2016, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion, y el

Decreto Legislativo 1/2015 de 12 de noviembre de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, la actividad que nos ocupa
se encuadra dentro de las actividades e instalaciones sometidas a COMUNICACION AMBIENTAL.

La actividad existente que se desarrolla principalmente en la nave almacén, ya cuenta con la comunicacion ambiental,

se debera solicitar la legalizacion de la instalacion de linea de alta tensién y alojamiento colectivo temporal.

La actividad a realizar es la produccién de planta de fresa y fresa.

Fresa: nombre comin de una planta herbacea vivaz de porte bajo de un género de la familia de las Rosaceas
(Rosaceae), de nombre cientifico Fragaria vesca, y del fruto comestible que produce. También denominada
fresilla, por su diminuto tamafio 6 fresa del bosque atendiendo a su origen como fruto silvestre que nace entre la

maleza en las laderas montafiosas. Hoy en dia, sin embargo, las comercializadas son fresas de cultivo intensivo
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que con la ayuda de invernaderos consiguen tener presencia todo el afio en el mercado espafiol. Fruto de muy
escaso tamario, en forma redondeada o cénica y color rojo brillante. Su pulpa es mantecosa, deshaciéndose en
la boca a la mas minima presién, con un sabor extremadamente dulce. Pero lo que mas caracteriza a la fresa es

Su aroma intenso, capaz de impregnar con su perfume penetrante, varios metros a la redonda.

Las operaciones basicas principales de las que se compone el proceso productivo son:

e SELECCION DE LA PLANTA
En los Macrotineles se siembra primeramente la planta de fresa, para comprobar su adaptacion y si hay alguna
variedad con caracteristicas singulares.

e PLANTACION DE LAS PLANTAS
En la parcela situada al otro lado del camino se procede a plantar las plantas de fresa, teniendo una extensién
de unas 18 has.

e RECOGIDA DE FRESA
Directamente de la planta se recoge el fruto en tarrinas de plastico, limpio y clasificado.

e RECEPCION
Se procede a la recepcion en el interior de la nave desde el muelle correspondiente. Si no se procesa en el
momento, la recepcion incluye sun mantenimiento en cdmaras refrigeradas, para mantener sus propiedades el
mayor tiempo posible.

e SELECCION
Al igual que en la primera seleccion, consiste en una inspeccién visual realizada por operarios donde se
comprueba el estado déptimo del producto y del envase en el que vienen. También se realiza en mesas
especificas. Se generaran destrios.

e ENVASADO
El envasado se realiza de forma manual. Consiste en introducir el producto terminado en envases o tarrinas de
plastico, si es que es necesario reemplazar las que vienen del campo y se meten en cajas de cartdn para
facilitar su distribucion.

e ALMACENAMIENTO
A veces, si la expedicion no va a ser inmediata, se requerira almacenar el producto en camaras de conservacion
a temperatura de refrigeracion, para alargar la conservacién del mismo al maximo

e EXPEDICION

El producto se envia a la zona de expedicidn préxima a los muelles de carga.
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La empresa cultiva casi 20 hectéreas de planta de fresa, lo que supone un 1,4 % de la superficie total de cultivo de planta
de fresa en la region. La region de Castilla y Leon, lidera el sector en Espafia que ademas es la productora del 95 % de
la planta usada en Europa.

Las caracteristicas de la mano de obra creada por este sector es de dos tipos: por un lado una mano de obra muy
especializada, con una contratacion estable y duradera durante todo el afio, y por otro lado una mano de obra muy
abundante y estacional.

Tan solo hay 20 viveros especializados en Castilla y Ledn (lider en el sector), generan un volumen de negocio de 85
millones de euros, con 1.400 hectareas de cultivo y 1.000 millones de plantas, generando para su desarrollo 6.000
jornales.

La capacidad de creacion de empleo rural de este sector agrario en expansion, es necesaria tanto en el municipio como
en la provincia con tasa de paro mayores que las medias regional y nacional (21,6 % en Madrigal y 17,99 en la provincia

de Avila en el afio 2019).
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2.- JUSTIFICACION DE LOS VERTIDOS.

En la actualidad la actividad que se desarrolla es agricola, y en las instalaciones pendientes de legalizar, por un lado se
trata de una linea eléctrica y por otro lado de alojamientos colectivos usados de forma temporal, por lo que se generan

las siguientes emisiones, residuos y vertidos:

1. Residuos generados durante la construccién: las edificaciones e instalaciones son existentes por lo que no

se general residuos.

2. Emisiones de ruido: producido por maquinas y carretillas elevadoras en carga y descarga. La emisién de

ruido se producirad en momentos puntuales y funcionaran Unicamente durante el horario diurno. En cualquier
caso, los decibelios producidos nunca seran superiores a los 65 dB (A).
Se cumplirad el Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E) Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Cumplimiento del documento basico DB HR Proteccion frente al Ruido.

3. Emisiones a la atmésfera: no se producen emisiones atmosféricas derivadas del consumo de energia, la

energia que se va a utilizar es la eléctrica, no existiendo ningun tipo de instalacién de combustion ni de

cualquier otro tipo implicada en la produccion de emisiones contaminantes a la atmésfera.

4. Vertidos de aguas de proceso: no se produce, la actividad que se realiza no precisa de agua para el

proceso.

5. Vertidos de aguas de limpieza: no se producen esta clase de vertidos.

6. Vertidos de aguas pluviales: las aguas pluviales de las cubiertas de las edificaciones no se recogen

vertiendo directamente sobre el terreno.

7. Vertidos de aguas fecales: Los vertidos procedentes de los aseos son conducidos a fosa séptica, la cual se

gestiona mediante la recogida por gestor autorizado.

8. Restos de envases: procedentes de envases y embalajes, seran almacenados en contenedores especificos

hasta su recogida por gestor del Ayuntamiento.

9. Residuos organicos: restos de hojas derivados de la seleccién de planta. Los restos vegetales se utilizan
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como enmienda organica en verde o se compostaran adecuadamente antes de aplicar como enmienda
organica, destinados para su uso en otras parcelas pertenecientes a la empresa. Los restos procedentes de

restos de comida serén almacenados en contenedores especificos hasta su recogida

10. Residuos inorganicos: tutores y sustrato de fibra de coco generado durante los cambios o plantacién de

tutorados, estos estaran dispuestos en el mismo cultivo, por lo que no generaran residuos.
11. Olores: No se producen, mas bien al contrario, siendo totalmente olores agradables y beneficiosos
Por lo tanto la actividad descrita no tiene gran incidencia sobre el medio ambiente pues los restos generados seran

tratados y gestionados sin que se produzca una agresion medio ambiental.

Todo esto, viene a demostrar que la actividad descrita se realizara sin menoscabo del medio ambiente.
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3.- JUSTIFICACION DEL CONSUMO DE AGUA.

La actividad agricola se compone por un lado de la plantacion de fresa en los Macrotineles y en el propio terreno, para lo
cual necesita agua para el riego y por otro lado las construcciones necesarias para el desarrollo de la actividad. En la
nave almacén no se precisa de suministro de agua. En la instalacion de alojamiento colectivo temporal si es necesario
suministro de agua.
El suministro de agua en la instalacién se realiza a través de 3 sondeos ya existentes con expedientes que forman parte
de 2 concesiones de agua, una ya autorizadaCP2286/2016AV, y otra en tramitacién, la modificacion del PRAV034004.
En los alojamientos el agua necesaria es la de consumo para los sanitarios, ya que es agua no tratada y no se
recomienda su consumo

El no ser agua tratada, la empresa reparte agua embotellada a sus trabajadores, con una estimacién de 3 litros
por persona y dia, lo realizard semanalmente llevando pallets de agua embotellada.

Para el consumo de agua en los aseos/duchas se hace la siguiente estimacion:

Un maximo de 100 trabajadores alojados, con un consumo estimado de 100 litros por persona al dia, durante 3
meses que es la duracién de la campafia que precisa de este nimero de trabajadores, son unos 720 m*¥afio.

El volumen de agua anual aportado por las concesiones es de 173.000 m? con lo cual se garantiza el

suministro de agua para los trabajadores.
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4.- JUSTIFICACION DEL TRAFICO GENERADO.

El trafico generado a diario es debido al personal que va a trabajar, que para el desarrollo de esta actividad se trata de un
Unico empleado, por lo que el trafico generado por vehiculos turismos a diario es insignificante.

En la época de campafia el nimero estimado de trabajadores es de 100, pero al proporcionar una zona de alojamiento
en la propia parcela se reduce el trafico que esto pudiera generar. Si se realizan desplazamientos en autobuses para la
compra de alimentacion y varios, e igualmente par casos de necesidad y emergencia.

Si se producira en cambio aumento en el trafico generado de camiones en el ambito del desarrollo de la actividad, en el
momento de recogida, que se estima en 3 camiones diarios. Esto generara un aumento en el trafico generado, pero sera
en momentos muy puntuales.

Al estar la parcela bien comunicada con la carretera CL 605 y estar Madrigal de las Altas Torres muy bien comunicada
con provincias como Medina del Campo, Pefiaranda de Bracamonte y Arévalo, enlaza con autovias como la A6 y la A50.
El tréfico existente en la CL 605 es escaso, viéndose ampliado su volumen de circulacién de vehiculos pesados en
momentos muy puntuales, pero no creando un gran perjuicio en el entorno, siendo las vias de comunicacion existentes

suficientes.
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5.- AFECCION AL PAISAJE.

El paisaje no es algo inalterable y fijo, si no que es variable a lo largo del tiempo y se transforma con el paso de las
distintas civilizaciones y el progreso por las actuaciones del hombre, por ello debemos ser respetuosos e introducir
modificaciones en consonancia, que respeten las peculiaridades del entorno.

Desde el punto de vista visual esta explotacion sera visible desde caminos rurales, por o que sera visible inicamente por
el trénsito de vehiculos, no siendo una zona de transito peatonal, en esta carretera el transito no es abundante y ademas
por la velocidad a la que se circula, la construccidn pasa desapercibida. Al estar la nave cercana al acceso y el resto de

instalaciones ser mas bajas y estar en un segundo plano no se aprecian desde el camino.

Al ser una construccién reciente se mantendra en buenas condiciones sin un gran mantenimiento durante muchos afios.
Las condiciones estéticas seran las fijadas por las normas urbanisticas vigentes, por lo que se asemeja a las
construcciones del entorno. El volumen de las edificaciones no crea un conjunto de grandes dimensiones que rompa con
el entorno tradicional en el que se ubica. Los acabados exteriores de cubiertas y cerramientos presentan tonalidades
cromaticas acordes con las caracteristicas del entorno, en tonalidades de ocres o rojizos acordes con el entorno.

Cumpliendo en todo caso con lo previsto en la normativa urbanistica vigente.
La parcela se encuentra dentro de una zona protegida por la RED NATURA 2000, "Tierra de Campifias" ES 0000204.

Por lo que para proceder a la legalizacién del resto de instalaciones deberéa tener autorizacion para su instalaciéon desde

Medio Natural del Servicio Territorial de Medio Ambiente.
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6.- JUSTIFICACION URBANISTICA.

La parcela 95 del poligono 3 donde se ubican las instalaciones de la explotacion agricola, se encuentra ubicada en suelo
calificado como “Suelo Rustico Comun” (SRC) segun las Normas Urbanisticas Municipales de Madrigal de las Altas
Torres, normativa urbanistica de aplicacion vigente.

Las condiciones para este tipo de suelo son:

1. La superficie minima de parcela en Suelo Rustico Comun para cualquier tipo de construcciéon de mas de 25 m?,

permitida o autorizable segun el régimen de usos establecido en estas Normas, la parcela minima sera de 10.000 m?.
Salvo para las construcciones e instalaciones necesarias para el desarrollo y funcionamiento de las explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas, de mas de 25 m? construidos, para las que la parcela

minima sera de 5.000 m?,

La parcela 95 tiene de referencia catastral 05114A003000950000PD, con una superficie de 30.464 m2 Por lo que la finca

tiene una superficie superior a los 5.000 m? exigidos por las NUM.

2. SegUn la normativa vigente la superficie maxima de la edificacién aislada en relacién a la parcela para el resto de

edificaciones (no vivienda) permitidas o autorizables segun el régimen de usos, se establece una superficie maxima de
edificacion de 2.000 m?.
En el suelo clasificado como rustico, en cualquiera de sus categorias, las edificaciones permitidas o autorizadas no

superaran un 20% de ocupacién maxima de la parcela sobre la que se asienten.

Hay construidas varias edificaciones con una superficie construida total de todas las edificaciones de 2.444,59 m?, por lo
que se superan los 2.000 m? permitidos, previa la redaccion de plan especial. La superficie ocupada es inferior al 20%.
(30.464 x 0,2 = 6.092,80 m?) Por lo que en el presente Plan Especial, se mantienen todos los parametros urbanisticos
filados en las Normas Urbanisticas Municipales vigentes, cumpliendo las edificaciones que se pretenden realizar con
dichos parametros y justificando con el presente documento la adecuada insercién en el paisaje y la dotacién de las

infraestructuras necesarias tal y como indican las NUM.

3. Proteccién minima de las vias publicas. En suelo rustico no se permitird que las construcciones e instalaciones de

nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o los cierres de parcela con materiales opacos, de altura superior a un
metro y medio, se sitlien a menos de 3 metros del limite exterior de los caminos, cafiadas y demas vias publicas, o si
dicho limite no estuviera definido, a menos de 4 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de las superiores

limitaciones que establezca la legislacion vigente.
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La parcela se encuentra sin vallar y las construcciones se colocan a un minimo de 5 m del limite de la parcela.

4. Retranqueos. En suelo rustico se establece un retranqueo minimo a todos los linderos de la parcela de 5 metros.

La menor distancia dejada a las lindes es de 5 metros en el punto mas desfavorable.

5. La altura méxima de edificacién para las naves y construcciones equivalentes sera de 7 metros como méaximo al alero

medidos desde la rasante del terreno. La altura de la nave es de 7,0 m a alero , la altura de las casetas destinadas a

alojamiento colectivo temporal es de 2,80 m.
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PLAN ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA

Situacion: Parcela 95 del Poligono 3, Paraje “Raso de la Puebla” Madrigal de las Altas Torres (Avila)

Promotor: VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA
Arquitecto: Rebeca Herguedas Pedroso

INGENIERIA Y CONSULTORIA FRAILE S.L

FICHA URBANISTICA
EMPLAZAMIENTO: PARCELA 95, POLIGONO 3
MUNICIPIO Y PROVINCIA: MADRIGAL DE ALTAS TORRES (AVILA)
PROMOTOR: VIVIERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA

NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE:

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES

CALIFICACION DEL SUELO: SUELO RUSTICO COMUN
DESCRIPCION PERMITIDO PROYECTADO CUMPLIMIENTO
(SIONO)
USO DEL SUELO AGRICOLA AGRICOLA S
PARCELA MINIMA 5.000 m? 30.464 m? S
OCUPACION 20% 6.092,80 m? 2.44459 m? S
, 2.000 m? o presentacion | 2.444,59 m? presentacion de
SUP.MAX. EDIFICABLE S
de Plan Especial Plan Especial

Nave 7 m
ALTURA ALERO 7m S

Aojamiento temporal 2,80 m
RETRANQUEO MINIMO 5m >5m S

Valladolid, Junio de 2020.

Rebeca Herguedas Pedroso. Arquitecto.
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7.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En el art. 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, se establece que "la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las
actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe 0 memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las Hacienda Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos":

Por su parte, el apartado 2.3 de la ORDEN FOM/1083/2007, de 12 de junio, establece que “conforme al apartado 4 del
articulo 15 LS, los articulos 51 LUCyL y 110, 130, 136, 142 y 148 RUCyL se interpretaran en el sentido de que los
instrumentos de planeamiento urbanistico (incluidas las revisiones y modificaciones) que establezcan determinaciones
para el suelo urbano no consolidado o el suelo urbanizable, tanto delimitado como no delimitado, deben incluir un informe
de sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular:
1. El impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas afectadas por su implantacion, en especial
en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios

2. La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Atendiendo a tales determinaciones, procede efectuar las siguientes consideraciones de tipo econoémico.
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ESTIMACION DEL IMPORTE DE LA INVERSION

PARTIDA 1: NAVE ALMACEN AGRICOLA .........ervveevrerssssssmssssssssssssssssssssssssssnns 197.600
PARTIDA 2: LINEA DE ALTA TENSION........cosmmemnrrrrrrerssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 48.277,61
PARTIDA 3: ALOJAMIENTO COLECTIVO......coormvmrnmismsrmssmssmsssssssssssssssssssssns 60.000
TOTAL e —————————— 305.877,61

El presupuesto estimado de las construcciones e instalaciones realizadas, situado en la parcela 95 del poligono 3 de
Madrigal de las Altas Torres, Avila asciende a la cantidad de (305.877,61 €) TRESCIENTOS CINCO MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS.

La inversion quedara plenamente justificada tanto técnica como econémicamente, afirmando el cliente que tiene
capacidad econdmica suficiente para financiar la inversidn debido a la liquidez y solvencia de su empresa.

Las obras necesarias a acometer de las infraestructuras para el funcionamiento de la actividad se realizan a cargo del
promotor, al no depender de servicios municipales: el abastecimiento de agua se realiza a través de la perforacién
existente, el saneamiento se realiza mediante la recogida en una fosa séptica estanca posteriormente gestionada, el
suministro de energia eléctrica se realizard con linea de alta tensién ya construida a falta de conexién con red

suministradora, por lo que no implicara ningun coste o afeccién en las redes publicas.

ESTUDIO DE LA COMERCIALIZACION DE LOS PRODUCTOS OBJETO DE LAS INVERSIONES

El promotor desarrolla una actividad agricola, basada en el cultivo de fresa y planta de fresa.

La produccion de plata de fresa es de 800.000 plantas por hectarea, la explotacion agricola tiene una extension de 20
has, por lo que nos da 16.000.000 de plantas.

El valor de la planta de fresa es 110€/1.000 plantas. Por lo que la explotacién situada en ese entorno tiene un valor de
1.760.000 €.

En Madrigal, en diferentes zonas de cultivo hay alrededor de 60 has de plantacion.

La nave almacén existente tiene capacidad de 150.000.000 de plantas al afio. Procesa tanto plantas de este centro

agricola como de otros que dispone la empresa en otras ubicaciones.
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INFLUENCIA DEL PROYECTO SOBRE EL SECTOR DE LA PRODUCCION BASICA

Mejoras para el sector de la produccién agraria como consecuencia de la ejecucion del proyecto.
e Crecimiento econdmico del sector agricola

e Crecimiento econémico local de la zona donde se realiza la actividad, favoreciendo la creaciéon de nuevos
puestos de trabajo.

e Disminucion del abandono de tierras y de la desertizacion.
e  Optimizacion de la utilizacion del recurso tierra al potenciar actividades mas rentables.

e Incremento de la poblacién activa ganadera, motivado por las necesidades de mano de obra que requiere.

Las respectivas redes de las infraestructuras ejecutadas se realizaran por cuenta del promotor y no influiran en las redes

municipales, por lo que sera sin coste alguno para las Haciendas Publicas.

En el proyecto que nos ocupa los restos sélidos extraidos seran retirados con destino a las tierras de cultivo o tratados

con gestor autorizado a cargo de la empresa.

Cumple con los criterios de VIABILIDAD ECONOMICA, en concreto:
1.- La capacidad de autofinanciacién es suficiente.
2.- Los balances aportados por el solicitante presentan unos fondos propios positivos.
3.- La inversion es rentable, tal como se deduce del estudio econémico presentado.

4.- Ni a corto ni a medio o largo plazo se producira impacto negativo sobre la hacienda municipal.
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lI.RESUMEN EJECUTIVO

OBJETO

Se tiene por objeto la redacciéon del PLAN ESPECIAL segun el articulo 251 de la Normativa Urbanistica Municipal de
Madrigal de las Altas Torres, con aprobacion definitiva del 9 de febrero de 2005, para el desarrollo y justificacion de las
citadas Normas Urbanisticas mediante la ordenacién detallada y completa de la parte de su ambito, que garantice la
adecuada insercidn en el paisaje y resuelva adecuadamente su dotacion de infraestructuras.

Con la presente documentacién del Plan Especial se pretende obtener la autorizacion para la legalizacién de una linea

de Alta Tensién y unas instalaciones destinadas a alojamiento temporal.

AGENTES

Se redacta el siguiente documento Plan Especial para la legalizacién de instalaciones vinculadas a explotacion agricola
por encargo de la empresa VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA con CIF F40162224 y domicilio social en la
calle Marieles n® 14, Chafie, 40216 Segovia, como representante legal Francisco Javier Esteban Lépez con DNI
03425766-P.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PARCELA

En la actualidad ya se esta desarrollando la actividad agricola en una nave existente ubicada en la parcela 95 del
poligono 3 de Madrigal de las Altas Torres. Se han realizado instalaciones sin el amparo de licencia, por lo que se
pretende legalizar dichas instalaciones con la tramitacidn del presente documento y posteriormente una vez aprobado el
Plan Especial de dos expedientes de legalizacién, uno para la linea de alta tension y otro para las casetas prefabricadas
destinadas a alojamiento temporal para trabajadores. También se ubican 3 macrotuneles para el cultivo de la fresa.

La superficie de la parcela es de 30.464 metros cuadrados de suelo, segun datos obtenidos en la pagina web del

catastro.

La referencia catastral de la parcela es:
e (05114A003000950000PD

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA EXPLOTACION AGRICOLA

El proceso productivo que se quiere realizar se basa en el cultivo de planta de fresa.

En Madrigal de las Altas Torres dispone de 60 hectareas dedicadas a este cultivo, la empresa dispone en otras regiones
de Castilla y Ledn otros centros con mas cultivos.

La actividad ya cuenta con COMUNICACION AMBIENTAL, SIENDO LA LABOR DE REGADIO UN UNO PERMITIDO
QUE NO PRECISA DE AUTORIZACION.
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JUSTIFICACION URBANISTICA
DESCRIPCION PERMITIDO PROYECTADO CUMPLIMIENTO
(SO NO)
USO DEL SUELO AGRICOLA AGRICOLA S|
PARCELA MINIMA 5.000 m? 30.464 m? Sl
OCUPACION 20% 6.092,80 m? 2.444 .59 m? Sl
, 2.000 m? o presentacion | 2.444,59 m? presentacién de
SUP.MAX. EDIFICABLE . . Sl
de Plan Especial Plan Especial

Nave 7 m
ALTURA ALERO 7m o Sl

Aojamiento temporal 2,80 m
RETRANQUEO MiNIMO 5m >5m S|

DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.
Las instalaciones proyectadas se sitian en la parcela 95 del poligono3 de Madrigal de las Altas Torres, provincia de Avila
e Elsuelo de las parcelas esta clasificado como Suelo Rustico Comun.
o Superficie total de la parcela: 30.464 m?,
e Superficie total ordenada por el Plan Especial: 30.464 m?,
e Superficie maxima edificable: 2.000,00 m?.
o Superficie edificada: 2.444,59 m?,

JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN URBANISTICO EN RELACION CON EL PLAN ESPECIAL.
El suelo donde se ubica la explotacion esta clasificado segin la Normativa Urbanistica Municipal de Madrigal de las Altas
Torres, como SUELO RUSTICO COMUN.

El articulo 116, apartado a) 2°, establece como usos permitidos, entre otros, las construcciones e instalaciones
necesarias para el desarrollo y funcionamiento de las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras
analogas a las que se exigira prueba de su vinculacion al uso agrario segun articulo 247.

El articulo 126, apartado 4, establece que en el SRC las edificaciones permitidas o autorizables segun el régimen de
usos, podran superar los 2.000 m2 construidos, previa redaccion de un Plan Especial, segun articulo 251, que garantice

la adecuada insercion en el paisaje y resuelva adecuadamente su dotacion de infraestructuras.

El articulo 251 sobre Planes Especiales, establece:
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1. Las instalaciones permitidas o autorizables en cumplimiento del régimen de usos y edificacién establecido por estas
Normas para el Suelo Rustico (ver articulos 116 a 120), cuya superficie construida supere los 2.000 m2 deberan, sin
perjuicio de otras autorizaciones que procedan, redactar un Plan Especial que tendra como objeto la adecuada insercidn
de los usos y edificaciones que pretenden instalarse.

2. Para ello el Plan Especial describira y evaluara los siguientes aspectos: justificacion de la necesidad o idoneidad de
utilizacién de esta clase de suelo, vertidos, consumo de agua, trafico generado y afeccion al paisaje de las edificaciones

que se pretenden realizar.

En Valladolid, junio 2020
El Arquitecto

Fdo.: Rebeca Herguedas Pedroso
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ANEXOS

PLAN ESPECIAL
PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA
PARCELA 95 POLIGONO 3
MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES (AVILA)
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3.- FOTOGRAFIAS DE LAS PARCELAS

Nave almacén agricola
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Casetas prefabricadas para alojamiento colectivo temporal por trabajadores
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\\ii R

Fotografia de la totalidad de la parcela a falta de la implantacion de los Macrottineles.
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4. JUSTIFICACI()N DEL ARTICULO 5 DE LA LEY 54/1997, DE 27 DE NOVIEMBRE, DEL
SECTOR ELECTRICO

Segun el articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico, se han de planificar las instalaciones de
transporte y distribucion de energia eléctrica necesarias, dicha planificacion deberd ser contemplada en el
correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, precisando las posibles instalaciones, calificando
adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las

nuevas instalaciones y la proteccion de las existentes.

La actividad agricola existente estaba satisfaciendo las necesidades de energia mediante grupo electrégeno, pero debido
a la necesidad de cubrir mayor demanda se solicitd conexidn a la compafiia por lo que se hizo una nueva linea de alta
Tensién que consistia en una linea aéreo-subterranea a 15 kV que inicia en el apoyo intercalado entre los existentes 804
y 805 de la linea de I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, SAU “STR Madrigal — 05 Blasconufio de Matacabras® y finaliza
en el nuevo centro de transformacion. El centro de transformacion es tipo interior de caseta prefabricada de hormigén,
de potencia 630 kVA a 15.000-400/230 V.

Se presentd Proyecto de ejecucion en el Ayuntamiento para obtener las oportunas licencias pero debido a la urgencia de

la necesidad de suministro de energia se construyd sin haberlas obtenido, es por ello que ahora precisa su legalizacion.

La nave agricola existente dispone de dos zonas destinadas a camara frigorifica, por lo que precisa de mayor suministro
de energia. Igualmente para la explotacién agricola, para el riego del cultivo de las fresas, con la colocacién de los
Macrotuneles y al ampliar la superficie de cultivo, precisa de mayor suministro que el que se estimo en un inicio, ya que

la empresa va aumentando su produccién y ampliando instalaciones.
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5.- PROTECCION CIVIL

En aplicacion de lo indicado por la Direccion General de Proteccion Civil y Emergencias, se justifica que:

e |a zona de actuacion del presente Plan Especial se encuentra fuera del ambito de riesgo segun el Sistema
Nacional de Cartografia de zonas inundables (SNCZI) del Ministerio de Agricultura, alimentacién y medio
ambiente, siguiendo los principios de la Directiva 2007/60 sobre evaluacion y gestion de riesgos de inundacion.

e La zona de actuacion del presente Plan Especial se encuentra fuera de las zonas de peligro de incendios
forestales segun el Decreto 105/1998, de 4 de junio sobre declaracién de “zonas de peligro” de incendios

forestales, en Castilla y Leon.

Es por ello que no existe ningln riesgo natural (riesgo de inundaciones, de incendio forestal, ni de otra categoria) que

pueda afectar a la actuacion.

Por otro lado, el tratamiento de materiales y la actividad a desarrollar no genera ningun tipo de riesgo quimico, nuclear, ni

de otra categoria que pudiese suponer riesgo para el medio ambiente.
Por tanto, se puede concluir que no existe ningin riesgo natural ni tecnolégico que pueda afectar a la actuacion.

Imagen obtenida segun visor MIRAME de la CHD de las zonas inundables, como se observa no se encuentra en ambito

de riesgo

sl

g (o—T— RS |
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Segun la pagina de proteccién civil geoportal de Proteciion Civil de Castilla y Ledn la parcela se encuentra en zona de

riesgo local de incendios forestales muy bajo.

Informacion
Riesgo local incendios forestales
Provincia Avila
Municipio Madrigal de las Altas Torres
Cadigo municipal 05114
Riesgo Muy bajo

Q CERRAR
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6.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A continuacién se realiza un breve estudio identificando las acciones susceptibles de causar impacto ambiental y los

factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impacto, y se realizara una valoracién cualitativa del impacto

ambiental.

6.1. PREVISION DE IMPACTOS

Se analizaran toda una serie de parametros ambientales que se resumen de la siguiente manera:

Geologia. Se minimizé la superficie erosionable inducida por las obras y evitar el riesgo de inestabilidad de taludes

generados por el movimiento de tierras.

Aguas superficiales y subterraneas. Se extremaron medidas de seguridad para evitar al maximo un incorrecto

funcionamiento del proyecto

Vegetacion. Se redujo al maximo la superficie afectada por las obras. Se tuvo en cuenta las especies protegidas

que, en el caso de estar presentes en la zona afectada, se respetaran o trasplantaran.

Fauna. Se redujeron los efectos sobre biotopos interesantes durante la fase de obras intentando evitar los

momentos delicados como las épocas de reproduccion. Se tuvieron en cuenta las especies protegidas.
Paisaje. Se redujeron los desajustes y contrastes entre los elementos

Nivel sonoro. Se adoptaron medidas correctoras en aquellos casos en las que el ruido producido por el

funcionamiento de la instalacion pueda molestar a la poblacién préxima.

6.2. IDENTIFICACION DE ACCIONES Y FACTORES

6.2.1. Identificacidon de acciones/fases

Se enumeran a continuacion las acciones del proyecto susceptibles de afectar al medio tanto en la fase de

construccién como en la fase de explotacion.

1) Fase de explotacion

Ruido de transito de camiones y equipos de frio
Residuos, restos de envases

Vertidos, aguas pluviales, limpieza de las instalaciones

Presencia de la explotacién
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6.2.2. Identificacion de factores

Alteracion sobre el Medio inerte: atmésfera (nivel de ruido, nivel de polvo), hidrologia (Subterranea y
superficial), edafologia-geologia.
Alteracion sobre el medio bidtico: vegetacion-flora, fauna.
Alteracion sobre el Medio perceptual: paisaje.
Alteracion sobre el Medio Natural: Espacios y especies protegidas
Alteracion sobre el Medio socioecondmico: poblacion proxima, poblacién — empleo Sector economico,
infraestructura, uso del Suelo Ocupacion

Alteracion sobre el Mediocultural: patrimonio y cultura, aspectos humanos, calidad de vida.

6.3. FACTORES DEL MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

En este apartado se evallan cuantitativamente las principales alteraciones sobre los factores del medio.

6.3.1. Impacto sobre la atmdsfera

EN LA FASE DE EXPLOTACION
Ruido: Se trata por tanto de un impacto débil y en el que no sera preciso tomar medidas correctoras (ruido,
vibraciones) producidos por la maquinaria y el movimiento de camiones

Emisidn de olores: El uso de esta actividad agricola no afecta mucho a la emisidn de olores, exceptuando las

aguas fecales de las viviendas temporales. Emisiones pequefias de estas sustancias pueden por si solas provocar
molestias importantes, aspecto que hace que el tratamiento de malos olores sea en muchos casos de solucion compleja.

Se trata pues de un impacto negativo permanente, pero reversible y recuperable.

6.3.2. Impacto sobre el agua

EN LA FASE DE EXPLOTACION
La dotacién de agua para la actividad esta asegurada a través de una concesién que se esta tramitando
actualmente en CHD, expedientes para su tramitacion CP2286/2016AV y PRAV034004

Se procurara que el consumo de agua sea siempre el adecuado durante el riego de la plantacion y en las

instalaciones agricolas donde se realiza la recepcién, seleccién, envasado, almacenamiento y expedicion.
Las tomas de agua dispondran de contadores para el control del consumo, una gestion inadecuada del agua
podria traer multas economicas a la propiedad, algo que no se pretende tanto por el efecto econémico como el efecto

negativo a la produccidn por no hacer un riego adecuado. El consumo en las instalaciones sera minimo y controlado.
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6.3.3. Impacto sobre el suelo

EN LA FASE DE EXPLOTACION

Los efectos sobre el suelo se derivan, fundamentalmente de los residuos ganaderos obtenidos a través de la

compra de abono para el uso agricola. Dando un buen uso de abonado y evitando una mala gestién del estiércol,

evitando una sobre fertilizacion.

6.3.4. Impacto sobre la vegetacion

EN LA FASE DE EXPLOTACION
Durante la explotacion agricola la vegetacion debera cuidarse con frecuencia y mantenerse en buenas

condiciones, de hacer lo contrario supondria un riego de plagas e insectos.

6.3.5. Impacto sobre la fauna

La afeccién sobre la fauna depende en su mayor parte de la sensibilidad de las especies en cuestion a los
cambios del entorno en el que habitan, estando intimamente ligada a la destruccion de la vegetacion y los usos del suelo

de la zona en la que se actla.
EN LA FASE DE EXPLOTACION
Molestias ocasionadas por el trasiego de vehiculos con la consiguiente emisién de ruido, luces nocturnas.... Sin

embargo este impacto es minimo y muy puntual, de tal forma que no se veran afectada la fauna de la zona.

6.3.6. Impacto sobre el paisaje

EN LA FASE DE EXPLOTACION

Este factor se ve afectado desde el punto de vista visual, por la existencia en si de las instalaciones. Esta

explotacién sera visible desde la carretera de acceso a esta, se encuentra bastante apartada de nucleos de poblacion.

Se trata de un impacto negativo, permanente aunque es reversible y recuperable, mediante medidas correctoras.

6.3.7. Impacto sobre medio socioeconémico

EN LA FASE DE EXPLOTACION

ECONOMIA-EMPLEQ: Se esta generando empleo directo para la gestién de la explotacién, asi como para el

mantenimiento de las instalaciones y labores auxiliares derivados de la actividad.
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6.3.8. Impacto sobre medio sociocultural

EN LA FASE DE EXPLOTACION
ASPECTOS HUMANOS- CALIDAD DE VIDA: Los residuos agricolas son portadores de gérmenes y parasitos

patdgenos que inciden negativamente en la sanidad tanto humana y como vegetal, constituyendo en si un riesgo, este

riesgo se agudiza cuando estos residuos alcanzan las masas de agua.
La falta de una ventilacion adecuada dentro de los invernaderos, hace facil la proliferacion de gérmenes
indeseables.

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, la explotacion toma medidas sanitarias.

e.3.9. Impacto realizado sobre el medio natural protegido (RED NATURA)

La existencia de importantes superficies regadas en el perimetro de la zona delimitada, indican que actuaciones
para la mejora de regadio existente y transformacién de nuevas superficies que no superen el 10% de la superficie total
de la zona, se consideran compatibles con los objetivos de conservacion que determinan la declaracion como zona
ZEPA. A estos efectos estas transformaciones asi desarrolladas no afectan de forma apreciable a los citados lugares, en
relacion con lo dispuesto en el Art° 6 punto 3 de la Directiva 92/43/CEE.

Se considera sin efecto apreciable de la misma manera, la instalacién de industrias de transformacién de
productos agrarios y/o alimentarios, fundamentalmente si su ubicacion se produce en el entorno de los ncleos urbanos.

El riego es por goteo, sin grandes infraestructuras de riego. La zonas protegida teniendo en cuenta las
caracteristicas del lugar y la calidad e importancia y la vulnerabilidad de la zona, no se veran afectados por la instalacion

y funcionamiento de la instalacion.

6.4. VALORACION DE IMPACTOS

Tras la valoracion de los impactos en esta explotacion agricola se detectan los siguientes impactos ambientales:
¢ |Instalaciones de procesado
o Alojamientos temporales
o Tlneles
e Empleo
o Gestion de paisaje
e Presencia de la instalacion

e Mantenimiento de las instalaciones
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Teniendo en cuenta los factores mas importantes y las acciones asociadas a ellas, se llega a la conclusién que
en todas ellas en que el impacto es negativo, este es perfectamente asumible, ya que en todos los casos es compatible o
como mucho moderado, que incluso puede disminuir su incidencia teniendo en consideracion las medidas correctoras
que se explican mas adelante.

En cuanto a los impactos positivos, estos se centran en el empleo, ya que hay puestos de trabajo fijos, y se
crean puestos de trabajo de manera importante durante la temporada de recogida, lo que hay que tener en cuenta de

manera positiva.

6.5. APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS/PROTECTORAS

Se han identificado como medidas protectoras una serie de recomendaciones y actuaciones enfocadas a la
minimizacion de impactos generados por la emision de sustancias contaminantes al medio. A continuacion se presentan
las consideraciones mas importantes.

- No se ocupara més suelo del necesario. Una de las mejores medidas a aplicar en este sentido es establecer una
correcta planificacion de las obras y apostar por la formacion ambiental del personal operario, principalmente de los

encargados de los equipos de obra.

- La recuperacion y aprovechamiento de la capa de tierra vegetal existente mediante el decapaje de los Ultimos
centimetros mas superficiales del suelo (20 6 30 cm.), con el posterior acopio en cordones o pilas de altura inferior a

2,5 m, realizando todas las operaciones necesarias para la conservacion y mejora de sus caracteristicas.

- Fijar bien los plasticos de los invernaderos para que los dias de temporal no haya pérdidas de plasticos y que estos

contaminen el medio ambiente.

- Laeleccién de zonas de ubicacion del parque de maquinaria se realizard, preferentemente, en espacios alejados de
cursos de agua y sobre areas de escaso valor biolégico. En este caso se aplicaran las medidas necesarias de
recogida de aceites y lubricantes procedentes de la reparacion de la maquinaria, como puede ser el establecimiento

de arquetas estancas de recogida.

- Los carretes procedentes de las bobinas utilizadas para la instalacion eléctrica deberan ser llevados a fabrica para

su reciclado.

- Para evitar impactos sobre la calidad de las aguas, asi como sobre la vegetacion y fauna asociadas, solamente se
cruzaran los cauces y acequias por los caminos existentes en la actualidad; asimismo, no se cambiaré el aceite de la

maquinaria ni se reparara ésta en las zonas proximas.
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- Se propone que el disefio de las edificaciones sea lo mas integrado posible en el entorno. Para ello, se recomienda
el empleo de materiales y formas usuales en la arquitectura de la zona, especialmente en cuanto a color y textura se

refiere.

- La parcela se encuentra lo suficientemente alejada del nicleo de la poblacién mas proxima a ella, como para

presuponer que se originara molestia alguna a dicha poblacion.

- El paso de vehiculos pesados y la maquinaria generara polvo en la zona, por lo que se aconseja el riego periodico

de pistas y accesos, asi como de las superficies abiertas (principalmente en épocas secas).

- Asimismo, se recomienda el control de las emisiones de los motores diesel mediante depuradores cataliticos o por
barboteo de agua, filtros, etc. En este caso, la revision periodica de los vehiculos relacionados con la instalacion sera

una de las medidas preventivas mas eficaces.

- En cuanto al ruido producido por el transito de camiones, se recomienda que la velocidad de circulacién sea

moderada, inferior a 50 km/h, con una correcta planificacion del itinerario.

Conclusion de mediadas correctoras

Con este conjunto de medidas correctoras todos los impactos que se han valorado como moderados se veran
disminuidos a compatibles, siendo el valor de su incidencia menor del 25% y ajustando, si cabe, mas el proyecto a
normas y situaciones mas favorables para el medio que si no se tienen en cuenta estas medidas.

Por todo ello es importante que se lleve a cabo las mismas, aunque algunas de ellas ya se incluyen en la

descripcién del proyecto y estan contempladas como parte del mismo.

6.6 CONCLUSIONES
Como resumen de lo expuesto en los distintos apartados, al objeto de optimizar los resultados que de su examen puedan
derivarse, se puede concluir:

o No hay ninguna accion concreta del proyecto que origine impacto ambiental negativo critico o severo.

o ElImpacto negativo de mayor consideracion que se ha identificado es la presencia de las instalaciones.

e Con las medidas correctoras pertinentes a tomar en la explotacién en algunos casos se puede reducir el impacto

de moderado a compatible.
e Hay que tener en cuenta los importantes impactos positivos generados por la creacion de empleo y la

potencialidad agricola/econdmica que se le da a la zona.
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7.- Solicitud registrada de inscripcion de un aprovechamiento de aguas procedente de
pozo, sondeo 0 manantial en la seccion B del libro registro de aguas
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CONFEDERACION
HIDROGRAFIGA

MINISTERIO DEL DUERO
DE AGRICULTURA Y PESCA, :
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE COMISARIA DE AGUAS
—o F I ¢ 1 o
M
A CP-2286/2016-AV (ALBERCAHINY)
ASUNTO:

Resolucién del expediente de concesién de un aprovechamiento de aguas subterrdneas con destino a riego en
el término municipal Madrigal de las Altas Torres (Avila)

I. ANTECEDENTES DE HECHO,

1.- D. FRUCTUOSO CASTANC BENITO (06473051T), figura como titular del aprovechamiento de aguas
subterréneas procedentes de la masa de agua “Medina del Campo” (DU-400047), de referencia PC-AV-114-098,
inscrito en el Catélogo de Aguas Privadas por resolucién de la Confederacion Hidrogréafica del Duero de fecha 17 de
septiembre de 2003, con un volumen maximo anual de 60.000 m? y un caudal maximo instantaneo de 18,00 I/s, con
destino a riego de 10,00 ha de cultivos herbaceos en la parcela 982 del polfgono 10 det término municipal de Madrigal
de las Altas Torres (Avila).

Con fecha 30 de noviembre de 2016, D.* BENITA BLANCO AHUMADA (06362154D) y D. FRUCTUOSO
CASTANO BENITO (068473051T), con domicilio a efectos de notificacion en Calle Herradores, n° 1 05220 —~ Madrigal
de las Altas Torres (Avila), solicitaron una modificacion del citado derecho, consistente en trasladar todo el
= aprovechamiento a la parcela 1445 del poligono 3 del mismo término municipal, realizando un nuevo sondeo, reduciendo
el volumen méaximo anual a 57.400 m® y el caudal maximo instanténeo a 15,43 Ils, manteniendo la superficie de riego de
10,00 ha ya autorizada, incoandose el expediente de referencia CP-2286/2016-AV (ALBERCA-INY).

2.- Gompetencia de Provectos:

Iniciada la tramitacién del expediente, se prescindié del tramite de competencia. de proyectos de conformidad
con lo establecido en la disposicién transitoria tercera bis del Texto Refundido de Ia Ley de Aguas.

3.- Descripcién del aprovechamiento solicitado:

En la documentacion técnica presentada se solicita un volumen méximo anual de 57.400 m® con destino a
riego (10,00 ha de cultivos herbaceos). La captacién de las aguas se realizard mediante un sondeo sito en el paraje
"Guijarejos”, en la parcela 1445, del poligono 3, del término municipal de Madrigal de las Altas Torres (Avila), de 120 m
de profundidad y 350 mm de diametro en el que se instalara un grupo de bombeo con motor de 50 CV, a fin de obtener

un caudal maximo instantaneo de 15,43 I/s.
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4.- Informe de Planificacion Hidroldgica:

La Oficina de Planificacion Hidrolégica de esta Confederacion Hidrogréfica del Duero, con fecha 17 de marzo
de 2017 manifestd la compatibilidad con el Plan Hidroldgico de cuenca, siempre y cuando “...se respete el cédigo de
buenas précticas adoptado por la Junta de Castilla y Leén para el uso solicitado’.

5.- Durante la tramitacién del expediente se han recabado los siguientes informes:

~ Con fecha 3 de febrero de 2017 se solicita informe a la Delegacion Territorial de Avila de la Junta de Castilla y
Leon, recibiéndose en sentido favorable en fecha 10 de marzo de 2017.

- Con fecha 1 de febrero de 2017 se salicita informe a la Direccion Técnica, recibiéndose en sentido favorable
con fecha 15 de febrero de 2017.

- Con fecha 3 de febrero de 2017 se solicita informe a la Subdelegacién del Gobierno en Avila, Unidad de
Agricultura, recibiéndose en sentido favorable en fecha 4 de abril de 2017

6.- Visita de.inspeccion:

Realizada visita de inspeccién sobre el terreno por el Técnico Superior de Actividades técnicas y Profesionales
del Servicio de Policia de Aguas, con fecha 23 de febrero de 2017, pudo comprobarse que las obras de toma no se
encontraban ejecutadas, no existiendo ningln cauce ni ningdn ofro aprovechamiento a menos de 100 m del punto para
ubicar la captacién.

7.- Informacién publica:

Sometida la peticién al preceptivo tramite de informacién publica por un plazo de un mes, se publico el anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia de Avila, de fecha 8 de marzo de 2017, y fijado también en el lugar acostumbrado
en el Ayuntamiento de Madrigal de las Altas Torres, segun certificado del mismo de fecha 2 de mayo de 2017, durante
este plazo no se presentaron reclamaciones.

8.- Visita de reconocimiento y confrontacién sobre el terreno:

No se ha realizado acto de reconocimiento por concurrir las circunstancias previstas en el art. 111.2 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

9.- Informe del Servicio Técnico:

El Servicio instructor del procedimiento, dependiente del Area de Gestién del Dominio Publico Hidraulico, con
fecha 5 de septiembre de 2017, informé favorablemente del proyecto presentado a los solos efectos de la tramitacién
de la presente concesidn de aguas subterraneas.

10.- Tramite de audiencia e informe de la Aboqapia del Estado:

No resulté necesario realizar tramite de audiencia ni solicitar informe a la Abogacia del Estado, por no concurrir
ninguno de los supuestos previstos en el art. 113 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

11.- Condiciones:

Notificadas al peticionario las condiciones con arreglo a las cuales cabria otorgar la concesion de aguas, las
mismas fueron aceptadas con fecha 4 de octubre de 2017.
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Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

1.- El presente expediente se ha tramitado por el Servicio instructor competente conforme al procedimiento
establecido en los articulos 59 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y art. 93 y concordantes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado
por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. .

2.- Del informe del Servicio instructor se desprende la procedencia del otorgamiento de la presente concesion,
con las caracteristicas y en las condiciones que se indican.

La presente resolucion anula la inscripcion que consta en el Catalogo de Aguas Privadas a nombre de D.
FRUCTUOSO CASTANO BENITO con referencia PC-AV-114-098.

VISTOS los correspondientes preceptos del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y el Reglamento de la Administracién
Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, y demas
disposiciones concordantes, en virtud de la facuitad atribuida en el articulo 24.a) del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, RESUELVO: '

ANULAR la inscripcion que consta en el Catalogo de Aguas Privadas a nombre de D. FRUCTUOSO
CASTANO BENITO con referencia PC-AV-114-098.

OTORGAR a D? BENITA BLANCO AHUMADA (06362154D) y D. FRUCTUOSO CASTANO BENITO
(06473051T), la presente concesién de aguas subterraneas, procedentes de la Masa de agua subterranea “Medina
del Campo” (DU-400047), con un volumen maximo anual de 57.400 m®, un caudal méximo instantaneo de 1543 /s,y
un caudal medio equivalente de 3,69 I/s, en el término municipal de Madrigal de las Altas Torres (Avila), con destino a
riego de acuerdo con las caracteristicas y en las condiciones que se indican a continuacion:

1. CARACTERISTICAS DEL DERECHO

TITULARES: D. ¢ BENITA BLANCO AHUMADA (06362154D) y D. FRUCTUOSO CASTANO BENITO
(06473051T) )

TIPO DE USO: Riego (10,00 hectéreas)
USO CONSUNTIVO: Si

VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m®): 57.400
VOLUMEN MAXIMO MENSUAL (m®):;

Mes | Vol. Maximo Mensual (m®) ‘
Abr 4.190,20
May 8.179,50
Jun 13.431,60
Jul 16.881,34
Ago 11.428,34
Sep 3.289,02
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CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO (I/s); 15,43

CAUDAL MEDIO EQUIVALENTE (Iis): 3,69

PROCEDENCIA DE LAS AGUAS: Masa de agua “Medina del Campo” (DU-400047)

PLAZO POR EL QUE SE OTORGA: Hasta el 31 de diciembre de 2035.

TITULO QUE AMPARA EL DERECHO: La presente Resolucion de Concesiéon Administrativa.

CARACTERISTICAS DE LAS CAPTACIONES Y USOS

NUMERO TOTAL DE CAPTACIONES: 1
NUMERO TOTAL DE USOS: 1

CARACTERISTICAS DE LA CAPTACION

NOMBRE DE LA CAPTACION: Toma 1 -
NUMERO TOTAL DE USOS POR CAPTACION: 1
PROCEDENCIA DEL AGUA: Masa de agua “Medina del Campo” (DU-400047)
TIPO DE CAPTACION: Sondeo
PROFUNDIDAD DE INSTALACION (m): 120
DIAMETRO DE LA ENTUBACION (mm): 350
POTENCIA DE LA BOMBA (CV): 50
LOCALIZACION DE LA CAPTACION:
TOPONIMO: Guijarejos
TERMINO MUNICIPAL: Madrigal de las Altas Torres
PROVINCIA: Avila
COORDENADAS U.T.M. - ETRS89 (X, Y): (325871, 4554663)
HUSO: 30
POLIGONO: 3
PARCELA: 1445
VOLUMEN MAXIMO ANUAL DE LA CAPTACION (m®): 57.400
CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO DE LA CAPTACION (lis): 15,43
CAUDAL MEDIO EQUIVALENTE DE LA CAPTACION (lis): 3,69
AFECCIONES DE LA CAPTACION: No existe afeccion destacable
SISTEMA DE CONTROL VOLUMETRICO: Contador de Tipo Woltman DN 100 mm,

CARACTERISTICAS DEL USO

USO AL QUE SE DESTINA EL AGUA: Riego
SISTEMA DE RIEGO: Aspersion
TIPO DE CULTIVO: Herbaceos
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SUPERFICIE REGABLE (ha): 10,00
LOCALIZACION DEL USO:
TOPONIMO: Guijarejos
TERMINO MUNICIPAL: Madrigal de las Altas Torres
PROVINCIA: Avila
COORDENADAS U.T.M. -~ ETRS89 (X, Y): (325815, 4554829)
HUSO: 30
POLIGONO: 3
PARCELA: 1445

CARACTERISTICAS DESCRIPTIVAS DEL USO: Riego de 10,0000 de cultivos herbaceos en la parcela 1445
(12,3819 ha), del poligono 3 del término municipal de Madrigal de las Altas Torres (Avila).

DOTACION (m*ha-afio): 5.740

VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m®): 57.400

CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO (I/s): 15,43
CAUDAL CONTINUO MEDIO EQUIVALENTE (I/s): 3,69

2. CONDICIONES

2.1. CONDICIONES GENERALES:

2.1.1. El Organismo de cuenca, cuando asi lo exija la disponibilidad del recurso, podra fijar el régimen de explotacién
de los embalses establecidos en los rios y de los acuiferos subterraneos, régimen al que habrg de adaptarse la
utilizacién coordinada de los aprovechamientos existentes. Igualmente, podra fijar el régimen de explotacion conjunta
de las aguas superficiales y de los acuiferos subterraneos. (art. 55.1 del TR.L.A).

2.1.2. Con caracter temporal, podra también condicionar o limitar el uso del dominio publico hidraulico para garantizar
su explotacion racional. Cuando por ello se ocasione una modificacidn de caudales que genere perjuicios a unos
aprovechamientos en favor de otros, los fitulares beneficiados deberan satisfacer la oportuna indemnizacion,
correspondiendo al Organismo de cuenca, en defecto de acuerdo entre las partes, la determinacion de su cuantia. (art,
55.2del TR.LA).

i

2.1.3. No podra iniciarse la explotacién del aprovechamiento amparado por la concesién sin haber instalado los
correspondientes sistemas de medicién que garanticen informacién precisa sobre los caudales y volimenes de agua
en efecto consumidos o utilizados y, en su caso, retornados. (art. 55.4 del T.R.L.A.). Dicha instalacion se realizara de
acuerdo con lo establecido en la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo de 2009 (BOE n° 128, de 27 de mayo), por la
que se regulan los sistemas para realizar el control efectivo de los vol(menes de agua utilizados por los
aprovechamientos de agua del dominio publico hidraulico, de los retomos al citado dominio publico hidraulico y de los
vertidos al mismo. . ’

El concesionario responde del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la citada Orden relativas tanto
a la medicion, registro, notificacion y comunicaciones de datos como la llevanza el libro de registro del control efectivo
de caudales (se adjunta anexo informativo sobre dichas obligaciones). :

El titular de la concesién responde del correcto funcionamiento y del mantenimiento, a su costa, de los citados
sistemas y se obliga a permitir su inspeccion por parte del Organismo de cuenca. Toda manipulacion o alteracion de
estos sistemas podra dar lugar a la incoacién del correspondiente expediente sancionador, e incluso de caducidad de

la concesion.
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2.1.4. En circunstancias de sequias extraordinarias, de sobreexplotacién grave de acuiferos, o en similares estados de
necesidad, urgencia o concurrencia de situaciones anémalas o excepcionales, el Gobierno, mediante Decreto
acordado en Consejo de Ministros, ofdo e Organismo de cuenca, poda adoptar, para la superacion de dichas
situaciones, las medidas que sean precisas en relacion con la utilizacién del dominio publico hidraulico, aun cuando
hubiese sido objeto de concesidn.

La aprobacién de dichas medidas llevara implicifa la declaracion de utilidad publica de las obras, sondeos y
estudios necesarios para desarrollarlos, a efectos de la ocupacion temporal y expropiacién forzosa de bienes vy
derechos, asi como la de urgente necesidad de la ocupacion. (art. 58 del T.RLA.).

2.1.5. El agua que se concede queda adscrita a los usos indicados en el titulo concesional, sin que pueda ser aplicada
a otros distintos, con la excepcién establecida en relacién al contrato de cesién de derechos conforme al articulo 67 del
TRLA. (art. 61del TR.LA).

2.1.8. El derecho al uso privativo de las aguas se extinguira por término del plazo de su concesién, por expropiacion
forzosa, por renuncia expresa del interesado o por caducidad de la concesion. (art. 53 del T.R.L.A).

2.1.7. Toda modificacién de las caracteristicas de la concesion requerirg previa autorizacion administrativa del mismo
drgano otorgante. (art. 64 del T.R.L.A.).

2.1.8. La concesién, padra ser revisada (art. 65 del T.R.LA): )
a) cuando de forma comprobada se hayan modificado los supuestos determinantes de su otorgamiento.
b) en casos de fuerza mayor. ‘
¢) cuando lo exija su adecuacién a los Planes Hidrolégicos.

2.1.9. La concesién caducaré por incumplimiento de alguna de las presentes condiciones o plazos en ella previstos.
Asimismo, el derecho al uso de las aguas podra declararse caducado por lainterrupcién permanente de la explotacion
durante tres afios consecutivos, siempre que aquella sea imputable al titular. (art. 66 del T.R.L.A.).

2.1.10. La concesion se otorga sujeta al plazo indicado en las caracteristicas del derecho de este aprovechamiento.
Este plazo se computara a partir del dia siguiente al de la notificacion de Ia resolucion de concesion. No obstante, &l
inicio de la explotacion total o parcial del aprovechamiento se condiciona a la aprobacién del acta de reconocimiento
final de las obras correspondientes. El concesionario debera comunicar al Organismo de cuenca el inicio y la
terminacién de las obras, asi como que se ha procedido a la instalacién del sistema de medicion sefialado en la
condicion general 32, para proceder a su reconocimiento, levantandose Acta en la gue consten ias condiciones de las
obras y el cumplimiento del condicionado.

2.1.11. La inspeccion y vigilancia de las obras e instalaciones, tanto durants su construccién como la que ha de
efectuarse durante la explotacién, quedaran a cargo de la Confederacién Hidrografica del Duero, siendo de cuenta del
concesionario el abono de las tasas que, por dichos conceptos, resulten de aplicacion con arreglo a las disposiciones
vigentes o que en lo sucesivo pudieran dictarse.

El titular del derecho privativo vendra obligado a permitir al personal de la Confederacion Hidrografica del
Duero, o persona autorizada por la misma, el libre acceso a cualquiera de las instalaciones que componen el
aprovechamiento de aguas, a efectos de poder llevar a cabo la vigilancia e inspeccion.

2.1.12. El concesionario viene obligado a tener las obras e instalaciones en adecuado estado de conservacion,
evitando toda clase de filtraciones y pérdidas de agua para alcanzar el mejor aprovechamiento de ésta y no producir
perjuicios a terceros. El concesionario responde por los dafios causados por &l mismo o por otros que actden por su
cuenta al realizar las obras o al explotar las instalaciones.

2.1.13. La Administracion se reserva el derecho a tomar de la concesién los volumenes de agua que sean necesarios
para la construccion de toda la clase de actuaciones, sin que ello dé lugar a indemnizacién alguna (art. 115.2.e del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

2.1.14. La Administracién no responde del caudal que se concede, sea cual fuere la causa de su no existencia o

disminucion.
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2.1.15. La concesion queda sujeta al pago de los canones, tarifas, y tasas que resulten aplicables, segtin la normativa
vigente en cada momento.

2.1.16. El concesionario queda obligado a cumplir, tanto en la construccion como en la explotacion del
aprovechamiento, las disposiciones vigentes o que se dicten relativas a los Ecosistemas Acudticos, Industria, Sanidad
o Medio Ambiente, asi como a la obtencién de cualquier tipo de autorizacion o licencia que exija su actividad o
instalaciones, cuyas competencias correspondan a los restantes Organismos de la Administracion General del Estado,
Autondmica o Local.

2.1.17. La concesidn se otorga sin perjuicio de terceros y dejando a salvo los derechos de propiedad. En cuanto a las
servidumbres legales, podran ser decretadas por la Autoridad competente.

2.2. CONDICIONES ESPECIFICAS:

2.2.1. El agua concedida no podra ser aplicada a terrenos diferentes, con la excepcién del supuesto del contrato de
cesidn de derechos establecido en el articulo 67 del T.R.L.A. (articulo 61.2del T R.LA.).

2.2.2. £l titular de la concesidn debera serlo también de las tierras a las que el agua vaya destinada (articulo 61.4
TR.LA). -

2.2.3. Si la superficie de riego amparada por esta concesion fuese dominada por infraestructuras de riego construidas
por la Administracion, la superficie concesional quedara integrada forzosamente en dicha zona regable, y el
concesionario vendra obligado a integrarse en las Comunidades de Regantes que la Administracion detemmine (articulo
115.2j R.D.P.H.). :

2.2.4. Esta concesion podra ser revisada en los supuestos en que se acredite que el objeto de la concesién puede
cumplirse con una menor dotacién o una mejora de la técnica de utilizacién del recurso, gue contribuya a un ahorro del
mismo. La modificacion de las condiciones en este supuesto no otorgard al concesionario derecho a compensacion
econdmica alguna (Art 65.2 y 65.4 T.R.L.A). .

2.2.5. El concesionario viene obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia de minas, incluida la relativa
a seguridad minera.

2.2.6. El presente aprovechamiento deberé respetar el Cédigo de Buenas Practicas Agrarias, aprobado por la Junta de
Castillay Ledén mediante el Decreto 40/2009 de 25 de junic.

2.2.7. Segln lo establecido en la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo, el titular debera instalar un elemento
especifico para limitar el caudal maximo a las determinaciones de la concesion que podra ir incorporado al propio
contador o ser instalado de forma independiente, en cualquier caso, sin producir afeccién a la medicion realizada por el
contador. Sera valido cualquier dispositivo que haga imposible el aprovechamiento de un caudal superior al maximo
fijado en el titulo habilitante.

2.2.8. Las obras se ajustaran a la documentacion técnica presentada y que obra en el expediente, en todo cuanto no
se opongan a las presentes condiciones. (Articulo 115.2.a. del R.D.P.H.)).

2.2.9. Las obras comenzaran en el plazo maximo de 6 meses a partir de la notificacién de la presente Resolucion y
deberan quedar terminadas en el plazo méximo de 1 afio a partir de la misma fecha (art. 115.2.b. del R.D.P.H.).
2.2.10. El concesionario viene obligado a la aportacion de una fianza del 3% del presupuesto de las obras que se
realizan en el dominio publico hidraulico, para responder de los dafios al dominio pablico hidraulico y de la gjecucion de
las obras. Dicha fianza se formalizar4 mediante constitucion en la Caja General de Depésitos, a disposicion de la
Confederacion Hidrografica del Duero, debiendo aportar resguardo acreditativo antes del inicio de las obras (articulo
115.2.1 RDPH)

2.2.11. Se accede a la ocupacién de los terrenos de dominio publico hidraulico necesarios para las obras.
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2.2.12. Se debera proceder por parte del titular de la concesion en el plazo maximo de tres (3) meses a partir del dia
siguiente al de la notificacion de la presente resolucién, a la clausura definitiva del sondeo relativo al aprovechamiento
de referencia PC-AV-114-098, ubicado en la parcela 982 del poligono 10 del término municipal de Madrigal de las Altas
Torres (Avila), mediante el sellado, con material inerte, de tal forma que no quede alterado e flujo subterraneo en el
entorno del mismo, y la retirada completa de todos los materiales eléctricos y mecénicos para su reciclado, utilizacién o
traslado a un vertedero autorizado. (art. 188 bis del R.D.P.H.).

2.213. La masa de agua subterrdnea “Medina del Campo” se encuentra en mal estado cuantitativo y podria ser
declarada en riesgo de no alcanzar los objetivos de buen estado, de acuerdo con el art. 56 del Texto Refundido.de |a
Ley de Aguas, en cuyo caso, el Organismo de cuenca constituird una comunidad de usuarios de aguas subterraneas si
no la hubiere y aprobara un programa de actuacién para la recuperacién del buen estado de la masa de agua,
quedando sometido este uso privativo de las aguas al régimen de extracciones que se establezca expresamente en la
dectaracion, sin que ello dé lugar a indemnizacion.

2.2.14. El titular comunicard a este Organismo de cuenca, a la direccibn Confederacién Hidrogréfica del Duero
(Servicio de Vigilancia y Control del D.P.H.), Avda. ltalia 1. 7° Planta, 37007 Salamanca o mediante correo electrénico,
a la direccién sistemasdecontrol@chduero.es, la finalizacién de la instalacion del sistema de confrol. Asimismo, en el
primer semestre de cada afo natural remitira:

- Documentacién relativa del cultivo a regar asf como un plano en el que se delimite la superficie que se regara,
siendo como méxima la autorizada.

- Dos lecturas de contador, una lectura tomada al inicio y otra al final del periodo de riego del afic natural
anterior. ’

2.2.15. El incumplimiento de las comunicaciones exigidas en la condicién anterior por parte del usuario podra dar lugar
a la incoacién del correspondiente expediente sancionador.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Texta Refundido de la Ley de Aguas, esta Resolucion pone fin a la via administrativa y contra ella, puede
interponer Recurso Contencioso Administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn (sede de Valladolid) o ante la de la Comunidad Auténoma a que pertenezca su domicilio, en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente, pudiendo si lo desea presentar previamente Recurso de
Reposicion ante esta Confederacion en el plazo de un mes contado a partir de la misma fecha, en los lugares previstos
en el artfculo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones

Publicas. ’
EL PRESIDENTE,
(P.D. Res. 05.09.2017, BOE 15.09.2017)
EL COMISARIO DE AGUAS
Firmado electrénicamente
Fdo.: Angel J. Gonzalez Santos.
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ANEXO

OBLIGACIONES RELATIVAS A LA MEDICION, REGISTRO Y COMUNICACION DE DATOS Y
LLEVANZA DEL LIBRO DE CONTROL DEL APROVECHAMIENTO (art. 10 y 11 de la Orden
ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan los sistemas para realizar el control efectivo de
los volumenes de agua del Dominio Piiblico Hidraulico, de los retornos al citado dominio y de los
vertidos al mismo. BOE del 27 de mayo)

Referencia del expediente concesional: CP-2286/2016-AV (ALBERCA-INY)
Categoria del aprovechamiento: Segunda

1. Instrucciones para completar el Libro de control del aprovechamiento de aguas que le ha sido enviado por la
Confederacion:

o Portada; La portada se entrega con los datos ya completados por esta Confederacién Hidrografica.

o Primera pagina: Debera completarse con la fechaen la que se abre el libro de control del
aprovechamiento

0 Segunda pagina: En ella se detallaran algunas de |as caracteristicas del aprovechamiento:

¥ Titulares: Nombre y Apellidos o razén social, seguido del NIF o CIF. Se entregara completado por esta
Confederacién Hidrografica.

¥ Libro y nimero de inscripcién, seguido del numero de referencia del expediente. Se entregara
completado por esta Confederacion Hidrografica.

Y El nimero de péginas a completar dependera del nimero de tomas de las que conste el
aprovechamiento.

¥ Localizacién geografica de la toma: provincia, término municipal y paraje o poligono y parcela en que se
encuentra.

Y Croquis sencillo de la toma que permita saber cémo funciona el aprovechamiento, de dénde saca el
aguay con que sistema (canal, tubo y bomba, pozo, manantial,...).

Y Caracteristicas fisicas de Ia toma. Si se trata de extraccion de agua mediante bomba, la profundidad de
la bomba y el didmetro de la perforacién, en su caso. Si se trata de una derivacion de agua por
gravedad, se indicara el sistema mediante el cual se deriva (canal, tubo,...) y su tamario.

Y En los casos de estimacion de caudal y volumen a partir de medidas en una escala limnimétrica, se
dibujara un croquis acotado de la seccién en que se realizan las lecturas.

Y Es posible que un aprovechamiento conste de varias tomas y realicen el control de cada una distintos
usuarios. En este caso, se podria disponer de tantos Libros de control como fuese necesario para que
quedara reflejado el total de consumos leyendo el total de libros que compongan el aprovechamiento,
indicando en el apartado de «observaciones» qué toma o tomas se van a controlar en las paginas
siguientes de cada libro.

o Tercera pagina y siguientes: son las paginas principales del libro de control del aprovechamiento:

v Cada cierto periodo de tiempo se ha de rellenar una linea, y cada doce meses se rellenara ademas la
linea en la que totaliza el volumen de agua consumido en el afio.

Y 8i hubiera varias tomas que controlar en el mismo libro, debera rellenarse una péagina para cada toma.
La numeracién de estas paginas sera correlativa. En el encabezado se hara referencia tanto a la toma
de que se trate, seglin se define en la segunda pagina, como a los titulares del aprovechamiento, con el
formato representado a continuacion.
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2. Obligaciones de medicion, registro y comunicacién de datos:

* Aprovechamientos de Categoria Segunda: caudal méximo autorizado igual o mayor que 4 I/s y menor que 100
IIs.

a) El titular anotara en el libro de control el volumen mensual captado expresado en metros ciibicos por afo
(m?/ario) obtenido bien por lectura del contador o bien por estimacion del nivel medio mensual determinado en Ia
escala limnimétrica. Igualmente, se realizara y anotara la acumulacién de los volimenes. El registro, se referira al
afo natural, debiendo anotar la estimacién durante el mes de €Nero, peroc No es necesario comunicar este dato a la
Confederacion.

b) Con independencia de Ia anterior obligacién, el titutar debera facilitar inmediatamente la informacién que en
cualquier momento le solicite el Organismo de cuenca sobre las mediciones practicadas.

c) En el libro de control deberan conservarse, al menos, los registros realizados en los cuatro (4) Ultimos aros
para permitir su examen en las inspecciones pericdicas que se acuerden por el Organismo de cuenca o por la
comunidad de usuarios, en su caso, conforme a lo dispuesto en el articulo 10y 15.

d) No se admitirén tachaduras ni raspaduras en los distintos asientos del libro. Los errores se reflejaran con su
correccion en el campo de observaciones.

e) En casos de averia, funcionamiento incorrecto; sustitucion, etc. del contador, lo pondra inmediatamente en
conocimiento de la Confederacién Hidrografica del Duero, quedando prohibida su manipulacién sin previa
autorizacion del mismo.
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CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL
DUERO, O.A.

COMISARIA DE AGUAS

(Se adjunta documentacion justificativa de la
concesion solicitada: original en papel + 4 CD-ROM)

SOLICITUD DE CONCESION DE AGUAS SUBTERRANEAS PARA RIEGOS CON CAUDAL MAXIMO
INSTANTANEO MAYOR O IGUAL A 8 I/s Y VOLUMEN MAXIMO ANUAL MAYOR O IGUAL A 100000 m?
{COMPETENCIA-BE-PROYEECTOS) (A PARTIR DE PRAV034004)

1 IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE (1)

APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL NIF O CIF
VIVERO EL PINAR, S. COOP. F-40162224
VIA PUBLICA NUMERO BLOQUE ESCALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFONO
C/ MARIELES 14 \ 699 452 552
() LOCALIDAD MUNICIPIO N PROVINCIA CODIGO POSTAL
CHANE SEGOVIA 40216

2 IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE

APELLIDOS Y NOMBRE NIE

ESTEBAN LOPEZ, FRANCISCO JAVIER 699 452 552
VIA PUBLICA NUMERO BLOQUE ESCALERA | PLANTA | PUERTA | TELEFONO
C/ MARIELES 14 699 452 552
(2 LOCALIDAD MUNICIPIO - FROVINCIA CODIGO POSTAL
CHANE SEGOVIA 40216
3 DATOS DEL APROVECHAMIENTO SOLICITADO
DATOS DE LA CAPTACION
TIPO DE CAPTACION PROFUNDIDAD DIAMETRO BOMBA POTENCIA CAUDAL MAXIMO INSTANTANEO (Vs) (3) | VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m)
- 115m |500 |ELECTRO|60CV 42,12 115.800
Fozo mm BOMBA VOLUMEN MAXIMO MENSUAL ()
[H] sonpeo (2) 36 394
TOCALIDAD MUNICIPIO PROVINCIA POLIGONO PARCELA FINGA O PARAJE
BLASCONUNO DE M.| AVILA 5 189 LAS VACAS
DATOS DEL USO G DESTING DE LA CAPTACION
USO O DESTINO TIPODERIEGO (4) | SUPERFICIE A REGAR ANUALMENTE (ha) (5) | SUPERFICIE REGABLE (ha) (6) TERMINO MUNICIPAL DONDE SE UBICAN
RIEGO GOTEO 20, 1742 32’ 1879 BLASCONUNO DE MATACABRAS

4 |soLicirup

Cumplimentando lo establecido en el articulo 184 y concordantes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RDPH), aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y, previos los tramites correspondientes, solicita que se inicie
el tramite de competencia de proyectos, si ello fuera procedente.

DATOS PARA CONTACTAR : N N

G A
APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL EN C HAN E 29 JE) MARZO pe 2019

ESTEBAN LOPEZ, FRANCISCO JAVIER !
A
TELEFONO FAX E-mail FIRM P
P )
699 452 552 — _FF

Los datos de carécter personal que se faciliten i io quedaran regi y serén walados con!orme a la Ley Orgénica 15/99 del 13 de dn:lembre de Protel:cnén de Datos de Caracter Personal (LOPD) en un
ﬁ:hero denominado “USOS DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO cuyo T ble es la C g del Duero, con la i del de derechos sobre las aguas, autorizaciones

iva, 4ridos, obras en zona de policla y i bre, cortas yp i de érbo!es derivaciones lemporales, cruces de lineas) y i (de aguas superficiales y subterraneas) de la
Confederacién Hldmgréﬁca del Duero, Puede ejercitar los derechos de acceso, i lacién y op p p su DNI en la Confederacién Hidrografica del Duero, calle Muro 5, 47004,
Valladolid.

SR. PRESIDENTE DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO. C/ Muro, n° 5 — 47004 Valladolid.
Teléfono 983 21 54 00 Fax 983 21 54 38

(1) Dado que en las concesiones para riego el agua queda vinculada a la tierra, la instancia debe ser suscrita por todos los propietarios de los terrenos a regar, excepto en las solicitudes
formuladas por comunidades de regantes o riegos en servicio plblico.

(2) Se consignara, en su caso, el nucleo de poblacién: pedania, municipio agregado, parroquia, aldea, etc.

(3) El que atraviesa el punto de captacién durante el instante de mayor detraccién o derivacion.

(4) Riegos por pie o gravedad, aspersion, goteo...

(5) Cantidad maxima de superficie que pretende regarse anualmente; sera siempre menor o igual a la superficie regable.

(6) Extension de terreno en la que se pretende regar. Incluye la superficie que alternativa o sucesivamente se pretende regar o el perimetro maximo de superficie dentro del cual se podra
regar unas superficies u otras.



DOCUMENTACION QUE DEBE APORTARSE

O Modelo de solicitud, debidamente cumplimentado.

Q Fotocopia del DNI del solicitante o del firmante si actia en representacion de una persona juridica (7).

O Documento que acredite la representacién:
o Sielfirmante de la solicitud de autorizacién no es el interesado:

»  Si el interesado es una persona juridica: Escritura de constitucién de la entidad y poder del
firmante de la solicitud

Si el interesado es una persona fisica: basta con el poder del firmante.
Durante el plazo fijado en el Boletin Oficial de la Provincia o Provincias donde radiguen las obras para la presentacion de

proyectos en competencia, tendrd que aportarse la siquiente documentacion:

O Escrito donde se concrete la peticién.

O Proyecto en el que se determinaran las obras e instalaciones necesarias, justificandose los caudales a utilizar y los
plazos de ejecucion. Se entregaran 4 ejemplares del proyecto en CD y 1 copia en papel suscrito por técnico
competente en los términos previstos en los apartados del articulo 106 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, que sean de aplicacion. Unicamente se exigira que
el proyecto sea visado por el Colegio Profesional correspondiente en aquellos casos que conllevan la realizacion de
obras de mayor entidad (como presas, azudes, balsas, potabilizadoras, depésitos, etc.)(8), Si se trata de riegos en
régimen de servicio publico, se indicaran los valores maximos y minimos de las tarifas correspondientes, que deberan
incorporar los costes de amortizacion de las obras.

O Documentacién grafica oficial planos catastrales y hoja correspondiente de un mapa del Instituto Geografico
Nacional donde se indique la ubicacion del aprovechamiento y esquema del resto de instalaciones, los terrenos a

regar, asi como otros aprovechamientos existentes y corrientes de agua naturales o artificiales en un radio de 100 m
desde el pozo o sondeo.

O Descripcion de las caracteristicas de las obras e instalaciones:
a) Localizacion de la captacién sobre mapa catastral y ortofotografia aérea a escala 1:5.000.
b) Perfil vertical de la perforacion, detallando diametros y profundidades alcanzadas.
c) Columna litolégica atravesada por la perforacion o excavacion, detallando la profundidad a la que se
alcanza cada uno de los litosomas diferenciados.
d) Posicion de la superficie piezométrica en el interior de la perforacion y fecha de la lectura.
e) Perfil vertical de la entubacién con que se equipa la captacion, detallando diametros y profundidades
a los que se producen cambios en el tipo de entubacion, sefialando claramente la ubicacion y tipo
de los tramos filtrantes por los que tiene lugar la entrada de agua al interior de la captacion, y los
tramos de inicio y final de las cementaciones o impermeabilizaciones realizadas.
f) Potencia nominal del equipo de bombeo, tipo de bomba y profundidad a que se sitia la boca de
aspiracion o de entrada de agua al equipo de bombeo.
La informacién de que no se disponga en el momento de la solicitud, se debera aportar una vez hecho el
sondeo pero antes de iniciar la explotacion.

O Documento que acredite la propiedad de las tierras a regar. La propiedad se acredita por
Fincas inscritas en el Registro de la Propiedad: debera aportar alguno de estos documentos
=  Escritura publica de adquisicion, original o copia debidamente compulsada, junto con la nota simple
registral expedida a fecha actual.
= Certificado del Registro de la Propiedad, expedida a fecha actual a nombre del peticionario.
Fincas no inscritas en el Registro de la Propiedad:
= Certificacion registral negativa y certificacion del catastro inmobiliario expedida a fecha actual a
nombre del peticionario.
En caso de fincas incursas en un procedimiento de concentracion parcelaria se exigira diferente
documentacion en funcion del momento procedimental en el que se encuentren.
= En el caso de solicitudes formuladas por Comunidades de Usuarios se sustituiran por los
documentos que justifiquen la solicitud de concesién en Junta General.
= En el caso de Riegos en Régimen de Servicio Publico bastara acreditar la conformidad de los
titulares que renan al menos la mitad de la superficie a regar.

O Estudio agrondémico suscrito por técnico competente, en los términos previstos en el articulo 106 citado
anteriormente, en el que se justificara las necesidades hidricas requeridas, operando como limite, las dotaciones
unitarias maximas especificadas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion (9).

O Analisis y propuesta de buenas practicas para limitar la contaminacion difusa y exportacion de sales.

O Sistema propuesto para el control efectivo de los volimenes de agua utilizados (10).

(7) Salvo que se quiera hacer uso del derecho a no presentarlo y autorizar a la Confederacién Hidrografica del Duero a verificar sus datos de identificacién mediante acceso al Sistema de
Verificacion de sus datos de identidad en los términos del apartado 3 del articulo 1 del Real Decreto 522/2006, de 28 de abril (BOE de 9 de mayo), circunstancia que debera hacer
constar aportando la correspondiente autorizacién expresa a tal fin. Si aporta fotocopia del DNI en vigor, no precisa ningun otro tramite de identificacion.

(8) La Confederacion Hidrografica del Duero, segun la Disposicion Adicional Quinta de la Ley 2/1674, en su redaccién dada por la Ley 25/2008, podra exigir el visado del proyecte, siempre y
cuando considere que se trata una obra de cierta entidad en la que existe relacién de causalidad directa entre el trabajo profesional y la afectacién a la integridad fisica y seguridad de las
personas, y por resultar el visado el medio de control mas proporcionado sobre otros posibles instrumentos de control, segun lo regulado por el art. 2 del Real Decreto 1000/2010.

(9) Las dotaciones unitarias maximas para los distintos tipos de uso se indican en los articulos 49 a 52.. de la Normativa del Plan Hidrolégico de la parte espafiola del Demarcacion
Hidrografica del Duero, aprobado por Real Decreto 478/2013, de 21 de junio (BOE del 22 de junio).



PLAN ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA
Situacion: Parcela 95 del Poligono 3, Paraje “Raso de la Puebla” Madrigal de las Altas Torres (Avila)

Promotor: VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA

Arquitecto: Rebeca Herguedas Pedroso

INGENIERIA Y CONSULTORIA FRAILE S.L

PLANOS

PLAN ESPECIAL
PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA
PARCELA 95 POLIGONO 3
MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES (AVILA)
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PLANO DE ORDENACION DE LAS NUM DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES

REFERENCIA CATASTRAL DE LA PARCELA 05114A003000950000PD
CUADRO DE SUPERFICIES PARCELA
Superficie suelo parcela 30.464 m?
CUADRO DE ORDENACION SUELO RUSTICO COMUN

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES, AVILA

PLANEAMIENTO PROYECTO

Uso Construcciones e instalaciones para desarrollo explotaciones agricolas Agricola

Parcela minima 5.000 m? 30.464 m?

Superficie maxima 2.000 m? 2.444 69 m?

Retranqueos 5 m. lateral, 4 m a caminos Cumple

Altura maxima 7 m. hasta al alero desde |a rasante del terreno. Cumple
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CONDICIONES DE ORDENACION
[:] Suelo Rstico con Proteccion Natural — — — —  Zonade Policia (Leg. sobre Aguas)

se00an .

Limite de edificacion (Leg. sobre Carreteras)
Antena (Leg. sobre Telecomunicaciones)

Suelo Rustico con Proteccion Natural - Vias Pecuarias

: Suelo Rustico con Proteccion Cultural

Caminos Estructurantes
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L:] Suelo Ristico Cormin _: El Término municipal se incluye en la ZEPA y LIC
""""""""""""" Tierra de Campiff
:] Suelo Urbano y Urbanizable b

@ Instalacion en Suelo Ristico
E Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

LEYENDA DE LAS NUM DE MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES
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Ingenieria y Consultoria Fraile, S.L.
INGENIERIA Y CONSULTORIA FRAILE, S.L.

C/ Recondo N° 17-19 Bajo Oficina Tlfno: 983470118 Fax: 983456832
www. ingfraile.com

ARQUITECTO
n° colegiado 3349

REBECA HERGUEDAS PEDROSO

PROPIEDAD

VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA

PLAN ESPECIAL
PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES
VINCULADAS A EXPLOTACION AGRICOLA

Ref catastral: 05114A003000950000PD
PARCELA 95 POLIGONO 3,

MADRIGAL DE LAS ALTAS TORRES (AVILA)

JUSTIFICACION URBANISTICA
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PLAN ESPECIAL PARA LA LEGALIZACION DE INSTALACIONES VINCULADAS A EXPLO]’ACION AGRICOLA
Situacion: Parcela 95 del Poligono 3, Paraje “Raso de la Puebla” Madrigal de las Altas Torres (Avila)
Promotor: VIVERO EL PINAR SOCIEDAD COOPERATIVA

Arquitecto: Rebeca Herguedas Pedroso ) )
INGENIERIA'Y CONSULTORIA FRAILE S.L
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